BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "IN DER WORTH"
der Gemeinde Appenweier,
Ortsteil Urloffen,
Ortenaukreis..

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB IN VERBINDUNG MIT
DEN_VORSCHRIFTEN DER BAUNVO

§1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt all-
gemeines Wohngebiet (WA) (nach § 4 BauNVD).

§ 2

Ausnahmen

Von den im § 4 Abs. 3 genannten Nutzungsarten werden gemiB § 1 Abs. 6
BauNVO fir alle Grundsticke die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 Zu-
gelassen. Fir die Grundstiicke nérdiich der "St. Martin-StraBe" (Grund-
stick Nr. 26 bis 32) sind auBerdem Ausnahmen nach § &4 Abs. 3 Ziffer §
zulassig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebemanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVD sind zuléssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0 sind als Ausnahme zu-
ldssig.
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Zulissiges Mol der bauljchen Nul zung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch lestselzung:

a) Zahl der Vollgeschosse und auf die Vollgeschosse
~ anrechenbare Untergeschosse nach § 18 BauNvO

b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVvo
- ¢) der GeschoBflichenzah] (GFZ)_pq;h § 20 BauNvO.

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Tejl",

Die Festsetzung der Bauweisen (§ 22 BauNvD) ergibt sich aus dem
"Zeichnerischen Teil".

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sind die Eintrs-
gungen im "Zeichnerischen Teii" maflgebend.
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Uberbacbare Cruncsticksflichen

Die Uberbazubaren Grundsticksflzchen sind im "Zeichrerischen Teil"
durch die eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Auf den nicht Uberbaubaren Gruncsticksfldchen sind Nebenznlagen im
Sinne des § 14 BauN\V0O nur in folgendem Unfang zuldssig:

Pergolen, Freisitze, iberdachte SchuimmbZder bis mex. 40 gm. Sicht-
schutzwinde bis 1,80 m hoch, sowie Nebenanlagen gemzZ3 § 14 Abs. 2
BauNvO.
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Garagen und hNebengeb3ude

Mit Garagen und Uberdachten S
s tten werden.

e
seitige Baugrenze nicht Ubersch
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plétzen (Carports) darf die stralen-
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§ 8

Pflanzbindung und Pflanzgebot

Entlang des lancwirtschaftilich genutzten Grundstiicks Flst.Nr. 373]
sind auf den Baugrundsticken unter Berlicksichtigung des Nachbarrechts
zllernativ anzulegen.

a) ein etwa 1 m breiter Gehéilzelre]fen oder

b) ein lebender Zaun mit einer Hohe von mindestens 200 cm.
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B) BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN NACH § 73 L ANDE SBAUORDNUNG (LBO)

§ 9

Gestsltuno der Gebsude

(1) Hohenlege der bzulichen Anlzaen. .
Das Hochstmal® der Hohe des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen in Ge-
beudemitte, bezogen auf Oberkante fertige StraBendecke in StraBen-

mitte, betrdgt 0,80 m.

(Z) Fir die gesamte Bebauung sind die beigeschlossenen Gel&dndeschnitte
malBgebend.
FUr die Grundstiicke Nr. 1 bis 7 gilt: )
Die Oberkante ErdaeschoBrohfulboden, gemessen vom Anschnitt des Ge-
b2udes an das natirliche Gelande, darf am héchsten Punkt des Gelan-
des, der vom Haus beriihrt wird, max. 30 cm.betragen. Die talseitig
in Erscheinung tretende Sockelhihe (Différenz zwischen DK Erdgeschof-
rohfuBboden und im Mittel gemessene Geldndehthe) darf max. 1,50 m
betragen.
FUr die Grundstiicke Nr. 9 - 32 gilt: :
Die Angsben der Sockelhéhen sind Maximalwerte. Die mittlere Sockel-
hohe ist in den Gelindeschnitten als maximale Hohe (Hm) angegeben.

(3) An- und Vorbauten sind nur erlaubt, wenn sie in einem angemessenen
GroBenverhidltnis zum Hauptgebgude stehen und sich architektonisch
einfigen.

(4) Dachneigung
Die Dachneigung betragt:

bei Grundstiick Nr. & bis 32 ) 36 - 480
bei der estseitigen Hangbebauung der StrafBe
"In der Worth" (Grundstick Nr. ] - 7) 25 - 350

(5) Dachform
Satteldach und Walmdach ist zuldssig.
Firstrichtungen und Dachneigungen sind im "Zeichnerischen Teil" ange-
geben.
Winkelbau ist gestattet.
Fir die Dachdeckung ist nmichtglénzendes Material zu verwenden.

(6) Ausbau von Dachgeschossen und Untergeschossen
Der Ausbsu von Dachgeschossen und Untergeschossen ist zuléssig, soweit
es sich mit den Bestimmungen der LBO vereinbart.

(7) Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Gaupen sind zuldssig bis zur einer GesamtlZnge von
maximal 1/2 der unter der DachflZche liegenden Gebdudeldnge. Die Lange
einzelner Gaupen darf 4,00 m, die Hohe 1,20 m (gemessen zn der Vorder-
front vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaupensparren), nicht
Uberschreiten.

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zul&ssig bis zur einer GesamtlZnge
von maximal 1/3 der unter der Dachfliche liegenden Geb&udelsnge. Die
Lénge einzelner Dacheinschnitte darf 4,00 m nicht Uberschreiten.
Schleppgaupen sind nur bei GebZuden mit einper Dachneigung gréBer 35°
zuldssig (somit keine Schleppgaupen bei Grundstiick Nr. ] bis 7).

(8) HBhe der Gebiude
Die Hohe der Gebiude darf bei sémtlichen Wohngebsuden, gemessen von
Oberkante rohem LrdgeschoBfuBboden bis zum Sehnittpunkt der AuBenwand-
fléache mit der Sparrenunterkante, 3,40 m betragen.
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(9) Allgemeine Gestaltung
Auf § 13 Abs. ] und Z LBO wird besonders hingewiesen.

§ 10

Gestalturo der Garaaen

(1) Fir die Erstellung der Geregen gelten die Bestimmungen der Lan-
desbauardnung in der jeweiligen Fassung.

(2) Die Hdhe des fertigen GaragenfuBbodens derf max. 20 cm Uber dem VOT -
handenen Gelande bzw. Uber der im Gelindeschnitt festgelegten Geldn-
deoberkante liegen. Bei geneigtem Gelinde ist die im Mittel ‘gemesse-
ne Gelandehdhe mafBaebend.

§ 11
Stellpldtze

(1) Auf den Bsugrundstiicken sind pro Wohneinheit zwei Stellpl&tze
fir PKW herzustellen.

§ 12

Einfriediqunaoen

(1) Die Abgrenzungen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflschen und
den privaten Grundsticken werden mit Rasenbordsteinen herge-
stellt. Die Kosten hierfir zszhlen zum ErschlieBungsaufwand.

(2) Zus&tzlich sind folgende Einfriedigungen gestattet:

- Sockelmauern bis 0,30 m Hohe
- Holzz&une (LattenzZune)

- Schmiedeeiserne Gitter

- Heckenhinterpflanzung

(3) Die Gesamthohe der Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrs-
flachen darf das MaB von 0,80 m nicht Uberschreiten, gemessen ab Ober-
kante fertigem Gehweg.

(4) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet.

(5) An 6ffentlichen Verkehrsflichen ohne Gehweg dirfen feste Ein-
friedigungen nur im Abstand von mindestens 0,50 m hinter der Fahr-
bahnkante angelegt werden. Ausnahme Rasenbordsteine bis zu einer
Hohe von 0,15 m lber der Fashrbahnoberkante. '




§ 13
Sichtflachen

An den StraBeneinmindungen sind die im Bebauungsplan eingetragenen
Sichtfelder von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Ein-
friedigung und Nutzung, die 0,80 m, gemessen von Gehwegoberkante,
Uberschreiten, freizuhalten. (§9(1) 2 BauGB)

§ 14

Elektrische Eneraie- und Fernmeldeeinrichtunaen

(1) Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie- und Fern-
meldeanlagen sind in Erdkabel zu verlegen.

(2) Die Fléachen fir die Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
sind im "Zeichnerischen Teil" dargestellt.

§ 15

Aufschiittungen und Bdschungen

(1) Aufschittungen und Bdschungen, die zur Herstellung des StraBenkdr-
pers erforderlich sind (§ 9 (1) 26 BauGB), sind auf den Baugrund-
sticken zu dulden.

(2) Wesentliche VerZnderungen des Gel&ndeprofils diirfen auf den Baugrund-
sticken nicht vorgenommen werden. Auffillungen dirfen nur bis zur
Hohe der in den Gel&ndeschnitten festgelegten neuen Gel&ndehdhe vor-

genommen werden.

(3) Der vorhandene und der geplante Gel&ndeverlauf ist durch Gel&nde-
schnitte im MaBstab 1 : 100 nachzuweisen.

§ 16

Antennen

Pro Geb&dude darf nur eine sichtbare Antenne eingerichtet werden.
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§ 17

Ausnahmen und Befreiungen

Fir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BauGB.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH § 9 ABS. é BAUGE

§ 18

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fir die Entwdsserung und fur
die Wasserversorgung sind zu beachten.

Gemeinde Appenweier Architekturbliro Brudy
GrimmelshausenstraBe 7
7604 Appenweier

Appenweler, den 15.03.1989

- Der Blrgermeister - - Der Planer -




