Gemeinde Appenweler

- ORTENAUKREIS -

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,,Winkel Siid — 2. Anderung“
Ortisteil Nesselried

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

§1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
- Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO.

§2

Ausnahmen

(1) Geméan § 1 Abs. 6 BauNVO sind im WA-Gebiet die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 3 bis 5
BauNVO nicht zuléssig.

(2) Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO sind im WA-Gebiet zuldssig.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulassig
(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zuléssig

§4
Bauweise und zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Esist eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.
(2) Die Zahl der Vollgeschosse nach § 18 BauNVO, die Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO

und die Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO sind dem zeichnerischen Teil zu entneh-
men.
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®)

4)

(5)

(6)

@)

(1)

®)

Die Zahl der Wohneinheiten (WE) wird begrenzt auf:
3 WE je Grundstick
2 WE je Grundstlck bei Doppelhausbebauung

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Sockelhdhe (Oberkante ErdgeschossrohfuBboden) darf bezogen auf das vorhandene bzw.
in den Geléandeschnitten dargestellte geplante Gelande im Mittel gemessen betragen:

- @Grundstlck Nr. 1,2, 4,6, 8 bis 13, 18 bis 25 max. 1,0 m

- Grundstiick Nr. 14, 15, 16, 17 max. 0,5 m

- Grundstick Nr. 3, 5, 7 max. 1,0 m {iber OK StraBe Abschnitt
A-B-C1 in Gebaudemitte gemessen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen werden die Sockelhéhen fir die Einzelgrundstlcke ge-
trennt ermittelt.

Sind bedingt durch Hanglage und StraBenhdhe Aufflllungen erforderlich, wird als Bezugshéhe die
in den beigefligten Gelandeschnitten ersichtliche geplante Geldndehthe verwendet.

Hdéhe der baulichen Anlagen
Die Traufhéhe (Th) darf bei Wohngeb&uden, gemessen von Oberkante rohem
Erdgeschossfu3boden bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut betragen:

Grundstlick: Nr. 1 bis 7 bei Dachneigung 35°-45° Th max 4,20 m
Grundstiick: Nr. 8 bis 13, 17 bis 25 bei Dachneigung 15°-45° Th max 4,20 m
Grundstlick: Nr. 14, 15, 16 bei Dachneigung 15°-45° Th max 4,20 m

bei Dachneigung 12°-22° Th max 6,00 m

Garagen

Die Hohe des fertigen GaragenfuBBbodens darf max. 20 cm Uber dem vorhandenen Gelénde bzw.
Uber der im Geléndeschnitt festgelegten Geldndeoberkante liegen. Bei geneigtem Gelénde ist die
im Mittel gemessene Geldndehdhe maBgehend.

Flr die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sind die Eintragungen im zeichnerischen
Teil maBgebend.

. §5
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die eingetragenen Bau-
grenzen festgelegt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1
BauNVO unter Berlcksichtigung der Grlinordnung zulassig.

Die Summe der Breiten der Zufahrten zu den einzelnen Baugrundstlicken wird auf max. 6,0 m
begrenzt.
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§6
Garagen, Carports, Schwimmbéder und Nebenanlagen
(§ 23 BauNVO)

Mit Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Schwimmbdadern darf die straBenseitige und die
entlang der Grliinordnung festgelegte Baugrenze nicht Uiberschritten werden.

§7
Pflanzgebot

(1) Der Grinordnungsplan vom September 1996 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und Abs. 6 BauGB):

Zur &uBeren Eingrinung sowie zur inneren Durchgriinung und Gestaltung und als Immissions-
schutz sind durch Planeintrag Pflanzgebote flir Baume und Straucher festgesetzt. Die Einzel-
standorte der Baume kénnen bei zwingenden Griinden bis zu 3,00 m verschoben werden. Aufbau
und Artenzusammensetzung der Pflanzungen regelt der Griinordnungsplan.

a)

b)

c)

d)

Pflanzgebot Gehdlzstreifen:

(Sudbegrenzung des Baugebietes)

Es sind standortgerechte Straucher 60/100 (Pflanzliste) zu verwenden, um der heimischen
Fauna Lebensraum bieten zu kdnnen. Es kénnen auch Obstbdume verwendet werden. Die
Pflege soll extensiv erfolgen.

Bei den Strauchern soll der Pflanzabstand 1,2 — 1,5 Meter und der Reihenabstand 1,2 Meter
betragen. Zusétzlich sollen Lesestein- und Totholzhaufen in den Pflanzstreifen als Zusatzstruk-
turen eingebracht werden.

Die Gehdlzpflanzung ist dauernd zu erhalten. Gehdlze, die eingehen, sind nachzupflanzen. Die
Pflege soll extensiv erfolgen.

Pflanzgebot-Gewdsserschutzpflanzung:

(Entlang Hofmattenbach)

Entlang des Gewassers ist eine mind. 10 Meter breite Pufferzone als Schutzpflanzung zu
errichten. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.

Es sind standortgerechte, heimische Baume und Straucher, 2 x v.0.B. 60/100 (Pflanzliste),
zu verwenden, um der heimischen Fauna Lebensraum bieten zu kénnen.

Bei den Strauchern soll der Pflanzabstand 1,2 — 1,5 Meter und der Reihenabstand 1,2 Meter
betragen. Zusétzlich sollten Lesestein- und Totholzhaufen in die Schutzpflanzung eingebracht
werden.

Die Gehdlzpflanzung ist dauernd zu erhalten. Gehdlze, die eingehen, sind nachzupflanzen. Die
Pflege soll extensiv sein.

Erhalt und Schutz des Hohlweges:

Der Hohlweg ist zu erhalten, zu pflegen und zu schiitzen. Um den Hohlweg ist eine mind. 10
Meter breite Pufferzone einzurichten. In dieser Schutzzone sind standortgerechte, heimische
Gehdlze, 2 x v.0.B. 60/100, aus der beigefligten Pflanzliste anzupflanzen, um der heimischen
Fauna Lebensraum bieten zu kénnen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Die Pflege soll
extensiv erfolgen.

Bei den Strauchern soll der Pflanzabstand 1,2 — 1,5 Meter und der Reihenabstand 1,2 Meter
betragen. Zusétzlich sollten Lesestein- und Totholzhaufen in die Schutzpflanzung eingebracht
werden.
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Pflanzgebote private Griinflachen:

Pro Grundstlick sind je zwei Bdume mit einem Stammumfang von mind. 12/14 gemessen in ein
Meter Héhe aus der beigefligten Pflanzliste zu pflanzen. Es kénnen auch Obsthochstdmme
verwendet werden. Der Standort innerhalb der Privatgrundstiicke ist frei wahlbar. Die einge-

zeichneten Standorte im Grinordnungsplan sind Vorschlage.

Ziel ist die Durchgriinung des Planungsgebietes und die Verbesserung der klimatischen Situa-

tion.

f)

Pflanzgebot in Verkehrsflachen:

Im StraBenbereich und straBenbegleitend sind entsprechend der Darstellung im zeichnerischen

Teil Baume zu pflanzen.
Es sollen kleine bis mittelgroBe Baume (
Baumscheiben sind mindestens 2 x 2 M

Erhalt von Bdumen:
Erhaltenswiirdige Baume sind dauernd
schadigenden Einfliissen zu bewahren.

g9)

h) Flachdacher:

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Pflanzenauswahl / Pflanzliste

Kleine bis mittelgroBe Baume

Esskastanie
Feldahorn
Hainbusch
Traubenkirsche

GroBRe Baume

Esche
Rosskastanie
Rotbuche
Spitzahorn
Stieleiche
Traubeneiche
Walnuss
Winterlinde

Strducher

Bibernellrose

Buchs

Essigrose
Haselnuss
Heckenrose
Kornelkirsche
Kreuzdorn

Liguster
Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Rote Johannisbeere
Roter Hartriegel

Pflanzliste), von 3 x v.0.B. 18/20, gepflanzt werden. Die

eter auszubilden.

zu pflegen und in jeder Phase der Bauausflihrung vor

Castanea sativa

Ahorn campestre
Carpinus betulus
Prunus padus

Fraxinus excelsior
Aesculus hippocasta
Fagus sylvatica
Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petrea
Juglans regia

Tilia cordata

Rosa pimpinellifolia
Buxus sempervirens
Rosa gallica

Corylus avellana
Rosa canina

Cornus mas
Rhamnus carthartica
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ribes rubrum
Cornus sanguinea

Seite 4 von 8

Schriftliche Festsetzungen 20.04.16.docx



Schriftliche Festsetzungen

B-Plan Winkel Stid 2. Anderung

Salix-spec.

Schwarze Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Strauchkronwicke
Weinrose

Wolliger Schneeball

Heimische Stauden

Efeu

Gréser Arten
Immergrin
Katzenminze
Krauter-Arten
Kriechender Glinsel
Storchschnabel

Etc.

Kletterpflanzen

Hopfen
Schlingkndterich
Ungefiillte Kletterrose
WaldgeiBblatt
Waldrebe

Wein

Salix-Arten

Ribes nigrum
Samubucus nigra
Sambucus racemosa
Rosa rubigniosa
Viburnum lantana

Hedera helix

Vinca minor
Nepeta-A

Ajuga reptans
Geranium-Arten

Humus lupulus
Polygonium aubertii

Lonicera peryclym

Clematix vitalbe
Vitus vinifera

§8

Sichtflachen

An den StraBeneinmundungen und Kurven sind die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder von
jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und Nutzung, die 0,80 m — gemessen
von Gehwegoberkante — (iberschreiten, freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

§9

Elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen

(1) Neu zu verlegende Leitungen fiir elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sollen in Erdkabel

verlegt werden.

(2) Die Flachen fir die Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) sind im zeichnerischen Teil

dargestellt.

(38) Neubauten von Gebauden fiir die Energieversorgung (Trafostationen u.4.) sind mit Satteldachern

ZU versehen.

(4) Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei Anpflanzungen von Baumen
ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind
zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in 1 m Tiefe erforderlich.
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B

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (§ 74 LBO)

(1)
()

§10
Gestaltung der Gebidude

Dachneigungen:
Nachstehende Dachneigungen sind zuléssig:

Grundstick Nr. 1-7: 35 - 45°
Grundstlck Nr. 8-13, 17-25: 15 - 45°
Grundstlck Nr. 14, 15, 16: bei Th 4,20 m: 15-45°

bei Th6,00m: 12-22°

Bei Doppelhausern sind die Dachneigungen einheitlich flir eine Hausgruppe zu wahlen.

Dachform

Satteldach, Walmdach und Zeltdach sind zul&ssig.

Firstrichtung und Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil angegeben.
Winkelbau ist gestattet.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Gauben sind zuléssig bis zu einer Gesamtlange von maximal 1/2 der unter
der Dachflache liegenden Geb&udelénge. Die Lange einzelner Gauben darf 4,00 m, die Héhe
1,40 m (gemessen an der Vorderfront vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubenspar-
ren) nicht iiberschreiten. Im Bereich der Dachaufbauten darf die zul&ssige Traufhdhe tberschrit-
ten werden.

Der Abstand der GaubenauBBenwand (Gaubenbacken) zur darunterliegenden Giebelwand muss
mindestens 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind zuldssig bis zu einer Gesamtlédnge von maximal 1/3 der
unter der Dachflache liegenden Geb&udelénge. Die Lange einzelner Dacheinschnitte darf 4,00 m
nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten zur optimalen Ausrichtung von Sonnenkollektoren nach Stden sind zul&ssig.

§11
Stellplatze / Grundstiickseinfahrten

Es sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze fir Pkw herzustellen.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen. Zuléssig sind Schotterrasen, Be-
tonrasensteine, Rasengittersteine, Aqua-Drain-Steine oder Pflasterfléchen mit Rasenfugen.

Stellplatze sind mit Baumen 3 x v.0.B. 18/20 (siehe Pflanzliste) zu Uberpflanzen. Dabei gilt als
Richtwert ein Baum pro vier Stellplatze.

Die MindestgréBe der Pflanzscheibe betragt 2 x 2 Meter. Die Pflanzscheiben sind mit einem
Krautergemisch oder heimischen Stauden zu begriinen.

§12
Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen

Die Abgrenzungen zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten Grundsticken werden
mit Rasenbordsteinen hergestellt. Die Kosten hierflir zdhlen zum ErschlieBungsaufwand.

Zusétzlich sind folgende Einfriedungen gestattet:

- Sockelmauern bis 0,30 m Hohe
Holzzdune (Lattenzaune)

- Metallgitter
Heckenhinterpflanzung.
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Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen das Maf von 0,80 m
nicht Uberschreiten, gemessen ab Oberkante fertigem Gehweg / Schrammbord.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet. Entlang éffentlicher Verkehrsfla-
chen dlrfen keine stacheligen und verletzungstrachtigen Pflanzungen vorgenommen werden.

An offentlichen Verkehrsfldchen ohne Gehweg dirfen feste Einfriedungen nur im Abstand von min-
destens 0,50 m hinter Fahrbahnrand angelegt werden. Ausnahme Rasenbordsteine bis zu einer Héhe
von 0,15 m Uber Fahrbahnoberkante.

§13
Oberflaichenwasser / Abwasser
Zur Rckhaltung von Oberflachenwasser sollte Niederschlagswasser aus der Dachentwésserung in

den Freiflichen zur Versickerung kommen oder in Zisternen zur Brauchwassernutzung aufgegangen
werden.

C GEMEINSAME HINWEISE

1
Bodenschutz

(1) Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humo-
sem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und — soweit eine Wiederverwen-
dung im Rahmen der BaumaBnahmen mdoglich ist — auf dem Baugelédnde zwischenzulagern und
wieder einzubauen.

(2) Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von Kultivier f&hi-
gen Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung
vor Vernachldssigung zu schiitzen sind.

Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarbeiten (z. B.
Senf, Graser) zu begrinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterbo-
den nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

(3) Bei Gelandeaulffiillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des Erdmassenaus-
gleichs oder der Geldndemodellierung, darf der humose Oberboden (,Mutterboden®) des Urgeléan-
des nicht Uberschittet werden.

Fir Gelandeaufflllungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwen-
den.

(4) Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaf zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Bauschutt u. a. Abfélle diirfen nicht als An- und Aufflillungsmaterial von Geldndemul-
den, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

(5) Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, sind dem Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

(6) Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B. Mineraléle,
Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz;
Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.
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2
Entwésserung

Bedingt durch die Topographie kann Schmutzwasser aus den Untergeschossen der Baugrundstiicke
1 bis 7 nur mittels Pumpen entwéassert werden.
3

Gemeindesatzung

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier flir die Entwésserung und flr die Wasserversorgung sind
zu beachten.

Gemeinde Appenweier Architekturblro Brudy
Hindenburgplatz 4
77767 Appenweier

Freler Architekt

Appenweier, den xxxxoxx Appenweier, den 20.04.2016
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