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GEMEINDE: APPENWEIER LANDKREIS: ORTENAUKRELS

BEBAUUNGSPLANANDERUNG "ZIMMERERSTRASSE" APPENWEIER

BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEHN

Diese Bebauungsvorschriften sind entsprechend § 2 der Satzung
{iber die Bebauungsplanidnderung fiir das Gebiet Zimmererstrale
LGB, Nr. 4809 und 4801/8 Bestandteil des Bebauungsplanes.

I, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 1

Baugebiet und r#umlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich umfaft ein "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) nach § 4 BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BauNVO sind unzul&ssig.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Uliberbaubaren
Grundstiicksteil zulé#ssig., Ausgeschlossen sind Einrich-
tungen und Anlagen fiir die Tierhaltung.

#

2. Versorgungsanlagen, nach § 14 Abs,2 BauNVO, sind zuléssig.

II. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 4

Zuldssiges Mak der baulichen Nutzung

L e e e e i e e

1, Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
die Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BaulNVO,
b) der Grundfl&dchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
¢) der Geschofflé&chenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO,
2. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im

"7eichnerischen Teil",
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III. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§5

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) nach § 22
Abs, 2 BauNVO festgelegt,

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die {iberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen
Teil" durch Baulinien und Baugrenzen festgelegt.

Fiir die Geb&ude nach Nutzungsschablone 1 (Reihenh&user)
wird eine max. Bautiefe von 13.00 m vorgeschrieben.

IV, BAUGESTALTUNG
§7

Nicht {iberbaute Fl&dchen der bebauten Grundstilicke

Nicht {iberbaute Fl&chen der bebauten Grundstiicke sind
entsprechend § 13 Abs, 1 LBO als Grinfl&dchen oder
gdrtnerisch genutzte Flichen anzulegen und zu unterhalten,

Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und
Abstelkpldtze, Diese sind, im Bereich der StichstraRen, in
der gleichen Ausfiihrung wie die StraRe herzustellen,

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die maximale Hohe der Gebdude darf von OK Erdgeschof
FuRboden Dbis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dachsparren
betragen:

bei einem GeschoR : 3.35 m

bei zwei GeschoBen : 5,80 m

Die maximale Sockelhthe betridgt 0.80 m, gemessen von der
Oberkante Randstein.

Bei Hausgruppen wund Doppelhduser sind die Gebd&dudehohen,

Dachneigungen und Sockelhdhen absolut gleich herzu-
stellen, um eine geordnete Bauweise zu erreichen,
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§9

Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachiiberstinde

§£h$$f 1. Dacheinschnitte sind =zul&ssig, wenn ihr MaB 1/3 der
= Trauflénge nicht tliberschreitet.,

2. Dachgauben sind bei GebZuden mit einer Dachneigung ab 36
Grad zuldssig, wenn ihr Maf 1/3 der Trauflinge hicht
liberschreitet,

3. Dachiiberstdnde (ber die Grundstiicksgrenze bis 0.50 m sind
gegenseitig zu dulden,

§ 10

! Garagen

1. Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten,

2., Garagen dirfen nicht im riickwdrtigen Teil des Grundstiickes
angeordnet werden., ( Reihenhd&user )

§ 11

Einfriedigungen, Sichtschutzz&une

L et . L L L raep—

1, Wird als Einfriedigung zur 6ffentlichen Fl&dche hin
Maschendraht verwendet, so ist dieser zu Dbepflanzen
(Hecken, rankende Gewidchse ...).

2. Die Vérwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
o unzuléssig,

3. Sichtschutzwdnde auf der Grundstiicksgrenze sind bis zu
einer Hoéhe von 1,80 m und einer L&nge von 5,00 m zul#ssig.

§ 12

Grundstilicksgestaltung

Die natilirlichen Gelédndeverhdltnisse diirfen nicht wesentlich
verdndert werden., Bei Bodschungen ist das Oberflichenwasser
auf dem eigenen Grundstilick zu beseitigen.
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§ 13
Sichtfléchen

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtflé&chen sind
von jeglicher Nutzung Uber 0,70 m Hohe {liber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. ;
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