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BEBAUUNGSVORSCHRTE TEN
/[

zum Bebauungsplan "Oberbauerstatt" der Gemein-
£ de 7604 Appenweier, Ortenaukreis.

/ i _ i
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/A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH §8 BAUGB IN VERBINDUNG MIT
DEN VORSCHRIFTEN DER BAUNVO

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt

- Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

§ 2
Ausnahmen - Einschrédnkungen —~

1. Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Ziffer 1 mehr als zwel Wohnungen
sind gemdB § 1 Abs. 4 BauNVQ im GE-Gebiet nicht zulassig.

Alle sonstigen Anlagen nach § 8 Abs. 2 BauNV0D sind im GE-Gebiet in
vollem Umfang Zuldssig. .

§ 3

Neben- und Versdrgungsahlagenr

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. ‘1 BauNVO sind innerhalb der
Uberbaubaren Flichen zZulassig.

nJg
-

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme
Zuldssig.

§ 4

Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
b) der Baumassenzahl (BMZ) nach § 21 BauNVQ

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"

R&umliche Gliederung des Gewerbegebietes § 8 BauNVO nach Art der
Zyléssigen-Nutzung und Art der Betriebe. GemiR § 1 Abs. 4 BauNVO
Sind im - pit Einschrédnkung festgesetzten - GE-Bereich die unter
2 BauNV0 genannten Anlagen zul&ssig, sgweit der jewei-

lige Betrieb den nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zu-
Zuordnen ist.




1. Die Uberbaubars

. Der seitliche Grenzabstand zur Sicherung des Pfla

1. Entsprechend den

§ 5
Bauweise

als Bauweise werden festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNV0O):

"hasondere Bauweise (b)"
offene Bauweise, jedoch

maximal zuldssige Gebdudeldnge: 100 m
maximal zulédssige Gebaudehdhe 20 m

gemessen von jeweiliger Oberkante
StraBenachse.

§ 6

(berbaubare Grundsticksfldchen

n Grundstﬁcksflﬁchen sind

im "Zeichnerischen
Teil"™ durch die eingetragenen Baugrenzen

festgelegt.

puf den nicht Gberbaubarén Grundsticksfldchen im Industrie-
gebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
zuldssig.

nzgebotes
muB mindestens 7,00 m betragen.

§ 7

Pflanzgebot

Planzeichnungen sind E1
( § 9 Abs. 1 Nr. 95a BauGB). Hochwachsen

me sind zu bevorzugen. Vorgeschlagen werden Ahorn (Acer plata-
noides), Linde ( Tilla parvifolia ) Platane ( Platanus aceri-
fiola), Eberesche ( Sorbus auvuparia)usw.

nzelbdume zu pflanzen

de einheimische Laubbdu-




f BAUOHbNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN'NACH § 73 LANDESBAUOHDNUNG
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§ 8

Einfriedigungen

- Sockelmauern bis 0,30 n Héhe

- Heckenhinterpflanzungen

= Holzz3une und Drahtzdune bis
2,0 m Gesamthohe mit oberem.
Ausleger unter 45 Grad. Sta-
cheldraht igt nur im Bereich

ein Abstand vaon 80 em einzuhalten.

3. Die Verhendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet. (Ausnahme siehe 2)

4. An &ffentlichen Verkehrsflichen ohne Gehweg dirfen feste Einfrie-
digungen nur im Abstand von mind. 0,50 nm hinter der Fahrbahnkante
angelegt werden. Ausnahme Rasenbordsteine bis zu einer Hghe van
0,15 m Uber der Fahrbahnoberkante.

§ 9
Sichtflichen

dungen im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder van jeder sicht-
behindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung, die

0,80 m, gemessen von Gehwegaberkante, Uberschreiten, freizuhalten.
(§ 9 (1) 2 BauGB)

.§ 11.
Ausnahmen und Befreiungen
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