BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "HINTER DEN OBEREN GARTEN" der Gemeinde Appenueier,
Ortenaukreis.

A) _PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBAUG IN VERBINDUNG MIT
DEN VORSCHRIFTEN DER BAUNVO

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt all-
gemeines Wohngebiet (WA) (nach § 4 BauNV0).

§ 2

Ausnahmen
Im WA-Gebiet sind die im § 4 Abs. 3 Ziffer 3 - 5 BauNVO genannten
Nutzungsarten gemdB § 1 Abs. 6 BauNV0 nicht zulidssig.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen zulidssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme
zulédssig.

§ 4

Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVD
b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

(2) Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil'.
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§ 5

Bauweise
Als Bauweise werden festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNV0):
"nur Einzel- und Doppelhauser (ED)"

Die Richtung der AuBenseiten der baulichen Anlagen ist entspre-
chend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

§ 6

liberbaubare Grundstiicksflachen

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen sind im "Zeichnerischen Teil"
durch die eingetragenen Baugrenzen festgelegt. Die Abstandsfla-
chen der LBO sind einzuhalten.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO nur in folgendem Umfang zuldssig:

Pergolen, Freisitze, Uberdachte Schwimmbéder bis max. 40 gm,
Sichtschutzwidnde bis 1,80 m hoch.

§ 7
Garagen

Mit Garagen und {berdachten Stellplatzen (Carports) darf die ,
straBenseitige Baugrenze nicht iiberschritten werden.

§ 8
Schallschutz

Die nach DIN 18 005 - Schallschutz im St#dtebau - fur "Allgemeine
\WJohngebiete" empfohlenen SChallpegel—Urientierungswerte werden im
Bereich der B 28 iiberschritten.

An den Wohngebduden in der im "Zeichnerischen Teil" gekennzeich-
ten Fléche, deren Fassaden zur

B 28 gewendet sind, sind-Schallschutzfenster der Klasse 2 -3
(SchalldammaB 30 - 39 dB (A)) nach UDI-Richtlinie 2719 zur Re-
duzierung des Schallpegels anzubringen. An den Fenstern, die

von der B 28 abgewendet sind, geniigen Schallschutzfenster der
Klasse 1 bis 2. Soweit Wirmeschutzverglasungen zum Einsatz kam-
men, ist nachzuweisen, daB diese den geforderten Schallschutz-
lklassen geniigen. Das SchalldsmmaB muB sich auf das gesamte Fen-
sterelement einschl. Rolladenkasten beziehen. MaBgebend ist die
dem Schallschutzgutachten vom Dezember 1987 beigefiigte Larmka-
taster-Karte, die Bestandteil dieser Bebauungsvorschriften wird.

§ 9
Pflanzgebot
Entlang der Sudbegrenzung des Baugebietes sind auf den Baugrund-

stiicken unter Berlicksichtigung des Nachbarrechts entsprechend der
Eintragung im "Zeichnerischen Teil" ein Gehdlzstreifen anzulegen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 73 LANDESBAUORDNUNG
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§ 10
Gestaltung der Geb&dude

Hohenlage der baulichen Anlagen

Das HochstmaB der Hohe des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen 1in
Gebdudemitte, bezogen auf Oberkante fertige StraBendecke 1in
StraBenmitte, betr&gt 0,90 m.

An- und Vorbauten sind nur erlaubt, wenn sie in einem angemesse-
nen GréBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architek-
tonisch einfigen.

Dachneigung

Die Dachneigung betrégt:
359 - 45° bei eingeschossigen Gebduden
20° - 30° bei zweigeschossigen Geb&uden

Dachform

Satteldach und Walmdach ist zulassig.

Firstrichtungen und Dachneigungen sind im "Zeichnerischen Teil"
angegeben.

Auf den Grundsticken Nr. 1 bis 9, 30 bis 57, 62 bis 67 werden
zwei Wahlmdglichkeiten fir die Hauptfirstrichtung angeboten.
Winkelbau ist gestattet.

Fir die Dachdeckung ist nichtgldnzendes Material zu verwenden.

Dachausbauten
Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, soweit es sich mit

den Bestimmungen der LBO vereinbart.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Gebduden zulédssig.
Dachaufbauten (Gaupen) sind zuldssig bis zu einer Gesamtlange
von maximal 1/2 der unter der Dachfl&ache liegenden Geb&dudelénge.
Die Lange einzelner Gaupen darf 4,00 m, die Hohe 1,20 m (gemes-
sen an der Vorderfront vom Anschnltt der Dachhaut blS Unterkan-
te Gaupensparren), nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zuldssig bis zu einer Ge-
samt1ldnge von maximal 1/3 der unter der Dachfldche liegenden ‘Ge-
bdudeldnge. Die Lange einzelner Dacheinschnitte darf 4,00 m nicht

tiberschreiten.

Dachgaupen sind nur bei Gebduden mit einer Dachneigung gréler als
359 zuldssig.

Hohe der Gebdude
Die Hohe der Gebiude darf, gemessen von Oberkante rohem Erdge-
schoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwandfl&che mit

Sparrenunterkante, betragen:

- bei eingeschossigen Geb&uden 3,40 m *
- bei zweigeschossigen Geb&duden 6,00 m

Abweichend hiervon ist auf den Grundstiicken 1fd.Nr. 21 bis 29 eine
Gebsudehthe von 4,00 m bei gleichen Bezugspunkten zul&ssig.

Allgemeine Gestaltung
Auf § 13 Abs. 1 und 2 LBO wird besonders hingewiesen.

* fnderung gemdB Satzung vom 05.09. 1980; &ffentlich bekannt
gemacht am 08.09. 1930.
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(9) Gestaltung der Garagen
Fir die Erstellung der Garagen gelten die Bestimmungen der Lan-
desbauordnung in der jeweliligen Fassung.

Die Hohe der Oberkante fertiger GaragenfuBboden, bezogen auf
Hinterkante Gehweg, darf maximal 0,20 m betragen.

§ 11
Stellplatze

(1) Auf den Baugrundstiicken sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze
fir PKW herzustellen.

§ 12

Einfriedigungen

(1) Die Abgrenzungen zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und
den privaten Grundsticken werden mit Rasenbordsteinen herge-
stellt. Die Kosten hierfir zdhlen zum ErschlieBungsaufwand.

(2) Zusdtzlich sind folgende Einfriedigungen gestattet:

Sockelmauern bis 0,30 m Hohe
Holzzdune (Lattenziune)
Schmiedeeiserne Gitter
Heckenhinterpflanzung

(3) Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf das MaB von 0,80 m nicht
Uberschreiten, gemessen ab Oberkante fertigem Gehweg.

(4) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet.

(5) An offentlichen Verkehrsfldchen ohne Gehweg diirfen feste Einfrie-
digungen nur im Abstand von mind. 0,50 m hinter der Fahrbahnkante
angelegt werden. Ausnahme Rasenbordsteine bis zu einer Hohe von
0,15 m Uber der Fahrbahnoberkante.

§ 13
Sichtflachen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind die an den StraBeneinmindungen
im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder von jeder sichtbehindern-

den Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung, die 0,80 m, ge-
messen von Gehwegoberkante, Uberschreiten, freizuhalten. (§9 (1) 2 BauGB)




§ 14

Elektrische Eneraie- und Fernmeldeeinrichtungen

(1) Neu zu verlegende Leitungen fiir elektrische Energie- und Fern-
meldeanlagen sind in Erdkabel zu verlegen.

(2) Die Fléchen fiur die Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)
sind im "Zeichnerischen Teil" dargestellt.

§ 15

Aufschittungen und Boschungen

Aufschittungen und Boschungen, die zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind (§ 9 (1) 26 BBauG), sind auf den Baugrundsticken

zu dulden.

§ 16

Antennen

Pro Gebiude darf nur eine sichtbare Antenne eingerichtet werden.

§ 17

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzu. § 57 LBO.




C) NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH § 9 ABS. 6 BBAUG
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Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fir die Entwd@sserung und fur
die Wasserversorgung sind zu beachten.

Gemeinde Appenweier Architekturblro Brudy

GrimmelshausenstralBe 7
7604 Appenweier
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