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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und
BauNVO

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
von 28.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 221)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes am
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fas-
sung vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. 06. 2023
(GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023

Die Festsetzungen des Ursprungsplans und der 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Hinter den Garten West" bleiben, mit Ausnahme der nun folgenden
Anderungen, weiterhin unverdndert bestehen.

Ausnahmen - Einschrankungen

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) ge-
maRk § 1 Absatz. 1 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fir Ver-
waltungen).

Im Gewerbegebiet (GE-E und GE) ist der kleinflachige Einzelhandel bis zu einer
Groéle von 799 m? Verkaufsflache als Obergrenze zuldssig.

Hinweise

Sollten bei der Durchflihrung der Mafinahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 84.2 — Operative Archaologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.

Generell sind artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG zu beachten.
Zur Klarung ob Verbotstatbestdnde ausgelost werden kénnen, sollten im einzel-
nen Baugenehmigungsverfahren artenschutzrechtliche Abschatzungen durchge-
fliihrt werden (vgl. Handlungsleitfaden ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
Bauvorhaben” des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau 2019).
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Viktor Lorenz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,Hinter den Garten-West* ist
auf den Grundstiicken, Flst.-Nrn. 1322 und 1322/1, der Altstandort ,AS Kfz-
Werkstatte Wiedemer, Objekt-Nr. 06930, verzeichnet.

Dort wurden im Zeitraum von 1983 bis 2015 Kraftfahrzeuge aller Art gehandelt,
in einer Waschanlage gereinigt und in einer Werkstatt repariert. Die Entwésse-
rung erfolgte Uber einen Benzinabscheider.

Der Altstandort wurde vor dem Hintergrund des langjahrigen Einsatzes wasser-
geféahrdender Stoffe am 24.11.2016 beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, hinsichtlich des Wirkungspfades Boden —
Grundwasser in ,OU = Orientierende Untersuchung® eingestuft. Eine Verunreini-
gung des Untergrundes bzw. Beeintrachtigung des Grundwassers aufgrund der
Vornutzung kann derzeit nicht ausgeschlossen werden. Die Einstufung dieser
Altlastverdachtsflachen in ,OU = Orientierende Untersuchung” bedeutet also,
dass weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei zukiinftigen Vorhaben auf dieser
Flache sind technische ErkundungsmafRnahmen (Gefahrverdachtserkundung/
Orientierende Altlastenerkundung) durchzufiihren.

Lauf, 19.12.2023; Ro-don
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