BEBAUUNGSVORSCHRTITTEN

zum Bebauungsplan fiir das Gewann " B E R G " in Appenweier

A.) Rechtsgrundlagen

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1, I S. 341) (BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stliicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGB1. I S,
429) (BauNV0),.

3. 8§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl#ne so-
wie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 19. Januar 1965 (BGB1.I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108),

5. 88§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 2, der Landesbauordnung
fiur Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S 151) (LBO),

B.) Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bauge-
biete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung der ein-
zelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 2
Ausnahmen

Soweit in § 3/ § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
nur in folgendem Umfange Bestandteil des Bebauungsplans. § 4 (3)
ziff. 1,4,6. ,

Soweit nach § 3/ § 4 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
kdnnen, sind diese allgemein zul#dssig, sofern die Eigenart der Bau-
gebiete im allgemeinen gewahrt bleibt.



& 3
Festsetzungen im Gestaltungsplan
Festsetzungen nach § 3 Abs, 4/ § 4 Abs. 4 BauNVO (beschrinkende

Festsetzungen in Wohngebieten) und nach § 5 erfolgen durch Ein-
tragung im Gestaltungsplan.

& 4

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zulédssig.

II. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 5
Allgemeines

" Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfldchenzahl, Geschoffldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse.

§ 6
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundflichenzahl, Geschoflfléichenzahl und
Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. Die GeschoR-
zahl wird bergwidrts ermittelt.

3. Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemidR § 17
Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

III,.BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKE

§ 7

Bauweise

1. Als Bauwelse wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Soweit im Gestaltungsplan Einzelh&user, Doppelhiduser oder Haus-
gruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung
gemid § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhiuser und Hausgruppen
sollen gleichzeitlig ausgefiithrt werden.

3. Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mafgebend.



§ 8

UUberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen und Baulinien-
plan,

2 Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
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§9
Grenz- und Gebaudeabstand

1. Die Summe der auf einem Grundstﬂck einzuhaltenden seitlichen
Grenzabstinden muﬁ mindestens 6,-- m betragen, wobei der gering-
ste Abstand 3.-- m betragen muB._,

2, Weitergehende Fenster— und Gebaudeabstande nach der LBO bleiben '
N unberiihrt. 5 : : 0 ‘ T
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1. Die Gebaudelangsselte soll in der Regel mindestens veosons

betragen. : ‘ g ‘ e
bei eingeschossiéen Gebﬁudén” . 9,00 m '

bel zweigeschossigen " _ 11.00 m

bei dreigeschossigen i ' 18.00 m

. 2. Die tibrigen Gebdude siehe Gesféltungsplan.
3. Doppelhiuser und Hausgruppen miissen. einheitlich gestaltet werden.

4. Die Hohe der Gebdude darf von der festgelegten, im Mittel gemessenen

Geldndeoberflédche bis zur hdchsten Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6,320 m
bei dreigeschossigen Gebduden 9,10 m

* Fiir die Grundstiicke im Bereich HornisgrindestraBe (& - F) und dem FuB-
weg Flurst. Nr. 3687/17 (von Grundstiick, Flurst. Nr. 230/3 bis einschl.
3687/18 bvetrdgt die Traufhshe 3,80 m.

5. Die hdchste Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante fertiger ErdgeschoBboden)
darf nicht menr als 0,50 m bergwirts gemessen, iiber Gelidnde, betragen.
Das Birgermeisteramt legt den Bezugspunkt nach der durchschnittlichen

Geldndehohe fest. Dem Bauantrag sind Geldndeschnitte beizufiigen.

* Anderunb durcq aatzu"gﬂbesc"luﬂ 06 10 1987
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An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen
und sich architektonisch einfiigen.

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden, sowie im Gestal-
tungsplan keine weitergehenden Beschrankungen festgesetzt
sind:

beim flachgeneigten Dach 22° bis 30° betragen.

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein.
Fiir die Dachdeckung ist dunkles nichtglidnzendes Material zu
verwenden, im librigen siehe Gestaltungsplan. Im allgemeinen
sind Flachddcher zu bekiesen.

Fiir die Grundstiicke im Bereich der HornisgrindestraBie (E - F)
und dem FuBiweg, Flst.Nr. 3687/17 (von Grundstiick Flst.Nr.
230/3 bis einschlieBlich 3687/18) ist eine Dachneigung von 22°
bis 38° gestattet.

Ein Kniestock ist nur zuladssig:
beim Satteldach bis héchstens 0,30 m.

Fir die Grundstiicke im Bereich der HornisgrindestraBe (E - F)
und dem FuBweg, Flst.Nr. 3687/17 (von Grundstiick Flst.Nr.
230/3 bis einschlieBlich 3687/18) ist ein Kniestock bis 0,60 m
zuldssig.

§ 11
Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhidltnis
und guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen.

Fir die Erstellung der Garagen gelten die Bestimmungen der
Landesbauordnung in der jeweiligen Fassung.

§ 12
Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und
Platzen sind gestattet:

- Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung -

- Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung -

- Schmiedeeiserne Gitter mit Heckenhinterpflanzung -

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht
gestattet.

Die GesamthOhe der Einfriedung darf das MaB von 1,00 m nicht
iiberschreiten.

Anderung durch SatzungsbeschluB 06.10.1986

** Anderung durch SatzungsbeschluB 31.03.1992



4. “im verdichteten Flachbau konnen bei Reihenhidusern oder bei Haus-
gruppen im Einzelfall Sichtschutzmauern zugelassen oder verlangt
werden.

5. Bei Hausgruppen oder Reihenhiusern muf eine einheitliche Art der
Einfriedigung gewdhlt werden.

6. Aus Griinden der Verkehrssicherheit kdnnen an- StraBeneinmindungen
weitergehende als in Abs. 1 - 5 vorgeschriebene Einschrédnkungen
verlangt werden.

§ 13

" Die Versorgung der Gebiude mit Strom wird durch das tberlandwerk
Achern vorgenommen. Der niederspannungsseitige HausanschluB erfolgt
mittels Erdkabel.

§ 14

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gelten § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

* Knderung durch SatzungsbeschluB-06.10.198% - - T
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of fenburg, 03.12.1987
Landratsamt Ortenaukrels




