Gemeinde Appenweier

- ORTENAUKREIS -

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,In der Frech 1. Anderung“
Gemeinde Appenweier, Ortsteil Nesselried

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

§1
Baugebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst:
» Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten und Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).
§2
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zul&ssig

§3

Bauweise und zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

(2) Dem zeichnerischen Teil sind zu entnehmen:

» Zahl der Vollgeschosse
» Grundflachenzahl (GRZ)
» Geschossflachenzahl (GFZ)

(3) Hohenlage der baulichen Anlagen
Kindergarten
Die Oberkante FertigfuRboden darf max. bei 171,10 liegen (abgeleitet aus OK FFB EG,
bestehender Kindergarten).
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(4) Héhe der Gebdude
Die Héhe der Gebaude darf — gemessen von Oberkante rohem Erdgeschossfullboden bis zum
Schnittpunkt der Auftenwandflache mit Sparrenunterkante — betragen: 4,50 m

(5) Im Bereich der Dachaufbauten darf die zulassige Traufhthe Uberschritten werden.

(6) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Geb&ude sind die Eintragungen im ,Zeichnerischen
Teil* mafigebend.

§4
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflache sind im ,Zeichnerischen Teil* durch die eingetragenen Baugrenzen
festgelegt.

§5
Garagen, Carports
(§ 23 BauNVvO)

Mit Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) darf die straenseitige Baugrenze nicht
tiberschritten werden.

§6
Pflanzgebot

Die Alleepflanzung entlang der NuRbacher Stralle muss erhalten werden.

B__ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (§ 74 LBO)

§7
Gestaltung der Gebdude

(1) Dachneigung und Dachform
Die Dachneigung betragt beim Grundstick: 10 - 25°

Satteldach und Walmdach sind zulassig.
Firstrichtungen und Dachneigungen sind im ,zeichnerischen Teil* angegeben.
Winkelbau ist gestattet.

(2) Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zulassig.
Die Firstlinie oder der Anschnitt der Dachaufbauten muss senkrecht gemessen mind. 0,50 m
unter dem Hauptfirst liegen.
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(1)

§8
Stellpldtze

Es sind Stellplatze fur PKW entsprechend Steliplatzverordnung herzustellen.
Elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtung

Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel zu
verlegen.

§10
Aufschiittungen und Abtragungen

Aufschittungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzufithren, dass die gegebenen
natlrlichen Geléndeverhaltnisse wenig beeintrachtigt werden.

§11
Artenschutzrechtliche Festsetzungen — Lichtemissionen

For den Artenschutz sind folgende Vermeidungsmafnahmen einzuhalten.

(1)

©)

VM 1 - Baufeldréumung und Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldraumung, insbesondere die Rodung der Geholze und der Abriss des Schuppens,
muss auferhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln stattfinden (in der Regel von September

bis Februar bestimmt durch die frith briutenden Arten bzw. spét britenden Arten mit einer

Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und Gelege zerstért werden. Die gesetzlichen
Vorschriften beim Fallen oder Roden von Geholzen miissen dariiber hinaus beriicksichtigt
werden.

VM 2 - Eidechsen

Da unklar ist, ob entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches Eidechsen vorkommen,
sind Vermeidungsmafinahmen erforderlich. Entlang des 6stlichen Baufensters ist Uber die
gesamte Breite des Geltungsbereiches ein Reptilienzaun aufzustellen, der spatestens vor
Baubeginn errichtet werden muss, so dass Individuen der beiden eventuell vorkommenden
Reptilienarten wahrend der Bauzeit nicht in den Gefahrenbereich der Baustelle einwandern
kénnen.

Dieser Reptilienzaun ist in das Erdreich einzugraben und muss eine Héhe von mindestens 50 cm
aufweisen. Der Zaun sowie die Befestigungspfosten miissen eine glatte Oberflache besitzen, um
ein Uberklettern der Tiere auszuschlieen. Der Reptilienzaun muss die gesamte Bauzeit tiber
stehen bleiben. Erst nach volistandiger Herstellung der geplanten Gebaude, FuRwege oder
Parkplatzflachen darf er wieder entfernt werden. Zur besseren Absicherung muss in westlicher
Richtung neben dem Reptilienzaun ein Bauzaun errichtet werden, der sowohl den Reptilienzaun,
aber auch die angrenzenden Bereiche schitzt.

Sofern sich die Umsetzung des Vorhabens bis in das Fruhjahr verzégenr, ist zu Beginn der
Aktivitatsperiode Ende Marz / Anfang April 2019 das Gelande auf Vorkommen der beiden
Eidechsenarten Mauer- und Zauneidechse zu itberpriifen.

VM 3 - Amphibien - Kreuzkréte

Die Bauzeit wird wahrscheinlich auch wahrend der Fortpflanzungszeit der Kreuzkrote stattfinden.
Daher mussen sich nach Regen bildende flache Gewasser umgehend beseitigt

werden, damit sich keine Kreuzkréten ansiedeln und laichen kénnen.
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C _GEMEINSAME HINWEISE

1
Bodenschutz

(1) Vor Beginn der eigentlichen Bautéatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach
humosem Oberboden und kultivierfdhigem Unterboden auszubauen und — soweit eine
Wiederverwendung im Rahmen der Baumafltnahmen mdglich ist — auf dem Baugelande
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

(2) Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von kultivier
fahigen Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und
Glattung vor Vernachlassigung zu schiitzen sind.

Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarbeiten (z. B.
Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem
Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

(3) Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des
Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
{,Mutterboden") des Urgelandes nicht Uberschittet werden.

Fur Gelandeauffullungen ist ausschliellich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

(4) Im Baugebiet anfaliender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaf zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Bauschutt u. a. Abfalle durfen nicht als An- und Auffallungsmaterial von
Gelandemulden, Arbeitsgrében etc. verwendet werden.

(5) Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind dem Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

(6) Werden bei Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B.
Mineraldle, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir
Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.

2
Denkmalpflege

Sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine 0.4. von den Baumafinahmen betroffen sind, ist gemaR § 20 DSchG das RP Freiburg -
Ref. Denkmalpflege / Archaologische Denkmalpflege zu benachrichtigen.

3
Altlasten

3.1 Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten /
Altstandorte vor.

3.2 Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das zusténdige Landratsamt
Ortenaukreis ~ Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — zu unterrichten. Die Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustelien.
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Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der
Unteren Naturschutzbehérde zu melden.

4
Geotechnik

(1) Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartare
Lockergesteine (Losslehm, Holozéne Abschwemmmassen) unbekannter Machtigkeit den
oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind
sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

(2) Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGBR vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGBR
(http:/fwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse (http:/igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

5
Gemeindesatzung

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fur die Entwasserung und fur die Wasserversorgung sind
zu beachten.

Gemeinde Appenweier Architekturbiro Brudy
Hindenburgplatz 4
77767 Appenweier
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