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Teil A - Anderungen des Flachennutzungsplanes (FNP)

1.0

11

EINLEITUNG

Anlass der Anderung

Die Firma Bergheimer Torbau beabsichtigt zur Optimierung von Betriebsablaufen, zur Sicherung
des Standortes, und damit verbunden auch zur Sicherung der Arbeitsplatze am Ort den Betrieb
nach Norden zu erweitern.

Die geplanten Erweiterungsflachen (FIst.Nr. 1197 und 1198) liegen derzeit im Aul3enbereich (8 35
BauGB).

Die Flachen sind im rechtskraftigen FNP als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) vom 26.11.1997 weist hier eine Wohnbauflache aus. Eine Geneh-
migungsfahigkeit kann nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes herbeigefiihrt werden.

Der Bebauungsplan ,BP ,Im See Sid“ befindet sich in Aufstellung und umfasst die Grundstticke
Fist.Nrn.

1197 1198
1202 1202/1 1202/2
1203/2 1203/3

Appenweier ist fur Firmen aus dem produzierenden Gewerbe wegen der Verkehrslage ein interes-
santer Standort. Sofern Gewerbeflachen zur Verfigung stehen, expandieren die Betriebe. Dieses

Wachstum bedeutet Arbeitsplatze fur Einheimische Bewohner und auch fur Pendler.

Fir die Gemeinde bedeutet dies einerseits, dass Arbeitsplatze zur Verfigung stehen und anderer-
seits eine bessere Auslastung von Schulen, Kindergérten, Kindertagesstatten und Geschéften, die
die tagliche Versorgung der Bevolkerung sichern.

Aus diesen Griinden hat der Gemeinderat der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im See Sud* fur
das Bauvorhaben Erweiterung des Gewerbebetriebes am Planungsstandort zugestimmt.

Voraussetzung fur die Betriebsentwicklung ist die Anderung der Darstellung im Flachennutzungs-
plan. Hier ist die Flache noch als ,Wohnbauflache (W)“ dargestellt. Die Gemeinde Appenweier be-
absichtigt deshalb im FNP die Gewerbeflache um 0,53 ha nach Norden zu erweitern und als ,Ge-
werbeflache® (G) darzustellen.
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1.2 Ziel der Anderung
» Sicherung des Gewerbestandortes

» Ausweisung der im BP dargestellten Flachen als Gewerbeflache (G)

1.3 Verfahren und geplante Anderungen

Der FNP soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB dazu dienen, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
neben der Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialgerechten Bo-
dennutzung, in den Grundzugen darzustellen. Gleichzeitig sind dabei die nattrlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Inhalt des FNP ist es, die sich aus den beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklungen ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinden in den Grundziigen
darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Er gibt somit in groben Ziigen die Nutzungsabsichten fir samtli-
che Grundstiicke im Gemeindegebiet vor: Das Planwerk zeigt auf, welche Flachen mit welchen
baulichen Nutzungen und in welcher Ordnung zueinander zu belegen sind und welche von Bebau-
ung freigehalten werden sollen.

Es ist das Planungsinstrument der Gemeinde, mit dem sie ihre flachenbezogenen Planungen koor-
diniert, ihre wichtigsten Standortentscheidungen darstellt und gleichzeitig den Birgern, Tragern
offentlicher Belange und Wirtschaftsunternehmen ihr rAumliches Gesamtkonzept anschaulich ver-
mitteln kann. GemaR § 2a BauGB ist dem Entwurf des Flachennutzungsplanes eine Begriindung
beizufiigen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird das hier aufgezeigte Anderungsverfahren fir
den Flachennutzungsplan durchgefihrt (Parallelverfahren). Damit sollen auch auf der Flachennut-
zungsplanebene die Voraussetzungen fir die Ausweisung des Baugebietes geschaffen werden.

Der Gewerbestandort ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan i. d. F. der Genehmigung vom
26.11.1997 der Gemeinde Appenweier (FNP) bisher nur teilweise als Gewerbeflache dargestellt.

Der FNP stellt die Umgebungsbebauung um den Anderungsbereich iiberwiegend als Wohnbaufla-
che dar.

Das Plangebiet (Erweiterung ca. 5.330 m?) wird bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Diese Aussage deckt sich nicht mit den Planungsabsichten. Bebauungspléane missen aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Daher ist eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.
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2.0

2.1

i
W,

Plan 2 FNP mit Darstellung BP ,Im See Siid”

Geplant ist die Ausweisung einer Gewerbeflache (G) nach § 8 BauNVO).

Aufgrund der abweichenden Darstellungen im giiltigen FNP ist die Anderung des FNP parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehen.

Durch die Gemeinde Appenweier wurde am 13.05.2019 ein Verfahren zur punktuellen Anderung
des Flachennutzungsplanes eingeleitet. Es wird erwartet, dass zum Zeitpunkt der Genehmigungs-
vorlage die Parallelitat gegeben sein wird oder eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht er-
forderlich wird, wenn das FNP-Verfahren entsprechend zligig abgeschlossen werden kann.

Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird im Rahmen des BP-Verfahrens erstellt.

AUSGANGSSITUATION

Stadtraumliche Einbindung

Das Baugebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Appenweier. Die ErschlieRung erfolgt tiber die
.Sander Strale” und die Stral3e ,Im See“. Die Sander Stral3e ist im Osten Uber einen Kreisverkehr
an die B3 angeschlossen. Nach Westen erfolgt der Anschluss an die B 28 und Autobahn Frankfurt
— Basel, Anschlussstelle AS 54. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Sander Straf3e vor-
handen. Der Niveauunterschied zwischen Baugebiet und Sander Stral3e wird durch eine Béschung
auf FIst.Nr. 1203/2 ausgeglichen.
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Bild 1 Luftbild mit Darstellung des Plangebietes

Es ist eine konkrete Gewerbebetriebserweiterung vorgesehen. Der Einzelhandel im Gemeindege-
biet sollte aktiv gesteuert werden. Die Agglomerationsregelung nach Plansatz 2.4.4.8 (Z) Regional-

plan ist zu beriicksichtigen.

Die FNP-Anderung hat keine Einzelhandelsnutzung zum Ziel.

2.1.1 Bebauung und Nutzung
Flst.-Nr. 1197 und 1198

Flst.-Nr. 1202

Flst.-Nr. 1102/1 und 1202/2
Flst.Nr. 1203/2
FIst.Nr. 1202/3

2.1.2 Eigentumsverhéltnisse
Fist.Nr. 197, 1198, 1202
Flst-Nr. 1202/1 und 1202/2
Flst.Nr. 1203/2 und 1202/3

im Erweiterungsbereich werden derzeit als landwirtschaftliche Fla
chen genutzt.

Betriebsstatte der Firma Bergheimer mit Hallen Burogeb&ude und
Parkplatzen fir Mitarbeiter und Besucher.

hier befinden sich nichtgewerblich Wohnnutzung

Weg und eine Anlage / Grunflache.

Abwasserhebeanlage der Gemeinde Appenweier

im Besitz der Fa Bergheimer
im Privatbesitz.
Gemeinde Appenweier
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2.1.3 Topografie und Gelandeverhaltnisse
Topographisch handelt es sich bei diesem Gebiet um ein nahezu ebenes Gelénde.

Gelandehohen

Nord Sid

Straie Im See (Ostseite) 145.26 m GNN 145,80 m GNN

Fist.Nr. 1202 Bergheimer Westseite 152,51 m GNN

Westlich des Planungsgebietes verlauft in Hochlage die Rheintalbahn Frankfurt- Basel mit zweisei-
tigen Larmschutzwanden auf der 6stlichen und westlichen Dammkrone.

2.1.4 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

2.1.4.1 Altlasten
Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, teilt am
08.12.2020 auf Anfrage mit:

,Bei den Grundstiicken Flst.Nrn. 1197 und 1198 bzw. 1202 und 1202/2, Im See und Sander
Stral3e bzw. Sander StraRe 13a, 13b und 13c, Gemarkung Appenweier, handelt es sich
nach unserem Kenntnisstand um keine Altlasten / keine Altlastenverdachtsflachen bzw. sind
uns keine schédlichen Bodenverédnderungen bekannt.*

2.1.4.2 Kampfmittel
Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die es erforder-

lich machen, dass weitere MaRnahmen durchgefiihrt werden.

Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den
bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindgénger nicht ausge-
schlossen werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind i.d.R.
flachenhafte Vorortiberpriifungen zu empfehlen.

Untersucht wurde das in der Anlage umrandete Gebiet: Die Aussagen beziehen sich nur auf
die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und kénnen nicht dariber hinausgehen.

Die Karte 7413.24, Anlagen zur Luftbildauswertung, liegen dem Grundstiickseigentiimer Fa.
Bergheimer vor.

Siehe Anlage 4
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Appenweier, Im See, Sander Stralie,

Mafistab 1:2.000 Karte: T413.24

Stand-23.11.2020 | Bearbeiter Blasofszhy

ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im Stidwesten von Appenweier zwischen Rheintalbahn und Strafl3e Im See.
Zufahrten erfolgen

o Uber die Stral3e Im See
o eine von der Gemeinde geduldete Zufahrt iber den Privatweg Fist.Nr. 1203/2

Die HaupterschlieBung erfolgt kuinftig Uber die Strafl3e ,Im See“. Die Zufahrt Uber die Sander
Stral3e soll kiinftig nur mit leichten Fahrzeugen (PKW) zugelassen werden.

Auf den privaten Grundsticksflachen im Bereich der Erschlielung ,Im See liegen die Stellplatzfla-
chen des Betriebs fur Besucher und Belegschaft.

Die Erweiterungsflachen des Gewerbebetriebes in nérdliche Richtung werden somit eben-
falls Gber die im Bestand befindliche ErschlieBung erschlossen.

Um die geplanten Hallen auch im westlichen Bereich anfahrbar zu gestalten, wird geman
den Planungen des Unternehmens eine private Umfahrung der nérdlichen Erweiterungshalle
angelegt werden, die auch als Feuerwehrumfahrt dient.

Durch die Planung werden keine Zusatzverkehre generiert, die einer fachgutachterlichen Untersu-
chung der Verkehrsstrecken und Verkehrsstrome auf deren Leistungsfahigkeit bedurfen. Eine Um-
lenkung von Verkehrsstromen bzw. Zufahrtstrémen ist ebenfalls nicht zu erwarten, da die beste-
henden ErschlieBungsstrukturen beibehalten werden. Verkehrliche Auswirkungen jeglicher Art
werden durch die Planung nicht induziert.
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2.1.6

2.1.7

2171

2.1.7.2

Ver- und Entsorgung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind bereits in den angrenzenden Strafl3en vorhanden.

Natur / Landschaft / Umwelt

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist zu prufen, ob die Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes bei der weiteren Planung ausreichend beriicksichtigt werden kénnen, die Planung keine

artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde verursacht und eine artenschutzrechtliche und immissi-
onsschutzrechtliche Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan-Verfahren sichergestellt werden kann.

Insgesamt ergeben sich durch die Anderung des Flachennutzungsplanes Beeintrachtigungen far
die Schutzguter Boden sowie flr das Landschaftsbild. Eine Anderung ist vertretbar, da keine 6ko-
logisch und gestalterisch bedeutsamen Strukturen beansprucht oder beeintrachtigt werden.

Eine Bebauung fuihrt zu Flachenversiegelung und ist daher immer mit einer Beeintrachtigung des
Schutzguts Boden und mit Verlust landwirtschaftlicher Flache verbunden.

Bei der weiteren Bauleitplanung missen

o die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes beriicksichtigt werden

o die Planung darf keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verursachen.
Im BP missen artenschutzrechtliche Konflikte bewaltigt werden. Die fachlichen Grundlagen
werden im Gutachten aus dem BP-Verfahren definiert. Die Kernaussagen dieser Fachbeitrage
sind:

a) Artenschutz- und Naturschutzrechtliche Probleme wurden durch eine spezielle Artenschutz-
rechtliche Abschatzung erkannt.

(Gutachten Dr. Boschert, Bioplan Buhl vom 31.05.2019). Diese kénnen auf BP-Ebene gelost
werden. Siehe Anlage 1.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (asP) wurde von Bioplan Buhl erstellt.
Siehe Anlage 1.1

b) Es wurden weiter Schallschutzprobleme erkannt. Diese kénnen auch auf BP-Ebene geldst
werden.

Um verlassliche Angaben zum Verkehrsaufkommen auf der Sander Straf3e und der
Stral3e ,Im See” zu erlangen, wurde vom Buro Biechele Infra Consult, Freiburg, eine
Verkehrszahlung und Verkehrshochrechnung durchgefiihrt. (Bericht Verkehrszéahlung
Biechele Infra Consult vom 30.03.2021). Siehe Bericht Anlage 7.

Mit Hilfe dieser Verkehrszahlung wurde vom Buro Dr. Wilfried Jans, Ettenheim, eine
Prognose zur Beurteilung des Betriebs- und Schienenverkehrslarmeinwirkungen erstellt.
Siehe Anlage 3

c) Boden und Altlasten

Der Grof3teil des Plangebiets ist versiegelt und weist keine besondere Wertigkeit fur das
Schutzgut Boden auf, bzw. erflllt keine Bodenfunktionen.
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Fur die unversiegelten Bereiche wird der Bodenwert mit hoch angegeben (vgl. Bodenkarte
von Baden-Wiirttemberg 1:50.000, Geola). Diese Bdden weisen eine hohe bis sehr hohe
natirliche Fruchtbarkeit, eine sehr hohe Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf und ein
sehr hohes Filter- und Puffervermégen auf.

Ob sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Altlasten befinden, wurde
gepruft durch

o Abfrage des Altlastenkatasters (BAK) des Ortenaukreises vom 30.12.2020: ,Keine Altlas-
ten / Altlastenverdachtsflachen bzw. sind uns keine schadlichen Bodenveranderungen be-
kannt.”

¢ Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung
Ergebnis vom 23.11.2020: Es wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten
Kriegsluftbildern durchgeftuihrt. Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben
Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass weitere MaBnahmen durchgefiihrt wer-
den.

IFAG GmbH, Dr. Jochen Klinger, 77731 Willstatt hat die Versickerungsféahigkeit im Bereich
des Baufeldes untersucht, Bericht vom 25.01.2021, Seite 6, Ziffer 3.5 (Anlage 2) und kommt
zum Ergebnis: ,Erfahrungsgeman muss von einer Versickerung in den Grundwasserleiter
aufgrund der unglnstigen hydrogeologischen Randbedingungen abgeraten werden.*

Siehe Anlage 2.
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2.1.8 Storfallbetriebe

Die Planung liegt nahezu vollstandig im Konsultationsradius fur den Betriebsbereich Pflanzen-
schutz Wurth GmbH, Appenweier.

psetriepspereicn:

Wurth Pflanzenschutz GmbH
Industriestrale 4

77767 Appenweier

_\I Zusténdig:

Referat: 54.1
E-Mail: Referat54.1@rpf.bwl.de

|| Legende:
Betriebsgelénde

D Konsultationsradius 200 m

Botoiligung im Bauleitplanverfahren
und bol der Ertallung von Baugenehmigungen Im Umfald von
Betriebsberelchen nach § 60 BImSchG und Seveso-lll-Richtiinle
Im Reglerungsbezirk Frolburg

Reglerungsprasidium Freiburg
Schwendisr, 12, 79114 Frelburg
Tel: +48 (761) 208-0

B;ldcll-{\i‘r((cll1hurg
Stand: 19,10.2018 T —

Der Konsultationsradius des Betriebsbereiches Progras GmbH bertiihrt die Planflache im Wes-
ten.

Betriebsbereich:

2| PROGAS GmbH & CO KG

Industriestr.3

77767 Appenweier

Zustdndig:

| Referat: 54.1
E-Mail: Referat54.1@rpf.bwl.de

Legende:
Betriebsgeldnde

D Konsultationsradius 200 m

Betelligung Im Bauleltplanverfahren
und bel dor Ertailung von Baugenshmigungen Im Umfeld von
Betriebsborelchen nach § 60 BimSchG und Seveso-ll-Richtlinle
Im Regierungsbezirk Frelburg

Regierungsprasidium Freiburg
Schwendistr, 12, 79114 Freiburg
Tel: +43 (761) 208-0

Buden-Wiirceembery
Stand: 19.10.2018 P r—
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2.1.9

3.0

3.1

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind gemaf § 50 BImSchG die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unféllen hervorgerufene Auswirkungen von Betrieben, die der Stérfall-
verordnung unterliegen, auf Wohngebiete sowie sonstige schutzbedurftige Gebiete und Gebé&ude
so weit wie mdglich vermieden werden (schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU).

Schutzbedurftig sind Nutzungen wie Baugebiete mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen,
Ziel dieser Vorgaben ist die langfristige Wahrung angemessener Sicherheitsabstédnde zwischen
Betriebsbereichen und benachbarten Schutzobjekten. Daher darf sich das Risiko im Umfeld von
bestehenden Betriebsbereichen durch eine neue Planung und damit das Ausmal eines Storfalles
nicht erhéhen. Insbesondere das erstmalige Heranrlicken schutzbeddrftiger Nutzungen (z. B.
Wohnnutzungen) an den Betriebsbereich ist zu vermeiden.

Ein Mischgebiet lasst auch Wohnbebauung zu. Dies wére eindeutig ein Schutzobjekt nach BIm-
SchG und damit nicht zuléssig. Auf die Ausweisung eines Mischgebietes fur die beiden Wohn-
grundstiicke wird verzichtet. Es ist zu berticksichtigen, dass die Wohnbebauungen Sander Str. 13,
Flst.-Nr.1202/1 und 13a, FIst.-Nr. 1202/2 gebaut wurden, bevor der maf3gebliche Storfallbetrieb
Wurth Pflanzenschutz GmbH errichtet wurde. Dennoch muss die Art der baulichen Nutzung auf
den Storfallbetrieb Ricksicht nehmen. Dies ist nur fir den Bebauungsplan von Bedeutung, da sich
das FNP-Anderungsverfahren nur auf die FIst.Nr. 1197 und 1198 bezieht.

Hochwasserrisiko

Laut Hochwassergefahrenkarte der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wirttemberg (LUBW) gibt es fiir das Baugebiet

keine Uberflutungsflachen bei HQ 100 und HQ Extrem

Quelle: Hochwasserrisikomanagement-Abfrage vom 25.08.2020

UBERGEORDNETE VORGABEN

Raumordnung

Der Regionalplan ist das zentrale planerische Instrument zur verbindlichen Koordination der
Raumnutzungen in der Region. Mit den darin enthaltenen Zielaussagen werden auf der Grundlage
des regionalpolitischen Entschlusses der Verbandsversammlung wichtige Weichenstellungen fur
eine nachhaltige Raumentwicklung vorgenommen. Als ,Kursbuch® der Region Sidlicher Oberrhein
leistet der Regionalplan einen wichtigen Beitrag, die Region mit ihren wirtschaftlichen, demografi-
schen, sozialen und kulturlandschaftlichen Stéarken zu erhalten und weiter zu entwickeln.
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3.2

yAppenwerer

Raumnutzungskarte

Gemal den Zielen und Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des rechtswirksamen Regi-
onalplanes des Regionalverbandes Sidlicher Oberrhein (RVSO Sept. 2017) ist die Gemeinde Ap-
penweier als Kleinzentrum eingestuft und liegt auf der regionalen Entwicklungsachse des
Landesentwicklungsplanes Offenburg <> Oppenau (-Freudenstadt) sowie an der Landesentwick-
lungsachse Offenburg <> Kehl (-Stral3burg).

Hinsichtlich der Funktion Gewerbe ist die Gemeinde im rechtswirksamen Regionalplan als Ge-
meinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fir die Funktion Gewerbe (vgl. Ziffer 2.4.2.2 Textteil Regi-
onalplan 3.0) ausgewiesen.

Hinsichtlich der Funktion als Siedlungsbereich, wird die Kategorie C ausgewiesen mit einer ge-
werblichen Entwicklungsmadglichkeit von 10 ha auf 15 Jahren.

Flachennutzungsplan

Der Bereich der Anderung des FNP ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (W) dargestellt.

Parallel zur Anderung des FNP wird fur den Bereich der FNP-Anderung ein Bebauungsplan
,Im See Sud“ aufgestellt.

Verfahrensstand

- 13.05.2019 Aufstellungsbeschluss

- 05.10.-06.11.2020 Behordenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB

- 02.01.-03.02.2023 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher

Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 2 BauGB
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4.0

4.1

411

4.1.2

4.1.3

4.2

UMFANG DER ANDERUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Ausgangssituation

Ein zentraler Aspekt der vorliegenden Anderung des FNPs ist es, einem ortsanséssigen Betrieb
die Moglichkeit einer Expansion an seinem Standort zu geben. Damit trégt die Planung dazu bei,
bestehende Arbeitsplatze am Standort zu erhalten und die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu er-
mdglichen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan vom 13.12.1997 weist fir die bestehenden Grund-
stucke Flst.Nr. 1202, 1202/1, 1202/2 gewerbliche Bauflachen (G) aus. Die Erweiterungsfla-
chen Flst.Nr. 1197 und 1198 sind als wohnbauliche Flachen (W) dargestellt.

Nutzungsart

Die Art der baulichen Nutzung ist gewerbliche Bauflache (G) (§ 1 Abs. 1, 3 BauNVO). In diesem
Gebiet ist bisher schon die Fa. Bergheimer Torbau ansassig. Der Betrieb soll nach Norden erwei-
tert werden.

Weiter sind in diesem Gebiet zwei Wohnhauser deren Bestand gesichert werden soll.

Ubersicht der zeichnerischen Anderungen

APPENWEIER

Plan 3 Urspriingliche Fassung (Ausschnitt)
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4.3

APPENWEIER

Plan 1 Geplante Anderung

Gewerbegebiet

Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet wird eine gewerbliche Bauflache (G) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Stadtebauliches Ziel ist, durch die Erweiterung und Umstrukturierung des bestehenden Gewerbe-
betriebes eine Erweiterung und dadurch eine Sicherung der Arbeitsplatze zu ermdglichen.

Geréauschkontingentierung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine schalltechnische Untersuchung zum
Gewerbelarm durchgefiihrt. Grundlage ist das vorliegende bauliche Konzept des anséssigen Be-
triebs.

Einzelhandel

Da eine konkrete Gewerbebetriebserweiterung vorgesehen ist, der Einzelhandel im Gemeindege-
biet aktiv gesteuert werden sollte und Agglomerationsregelung nach Plansatz 2.4.4.8 (Z) Regional-
plan zu bertcksichtigen ist, ist der Ausschluss von Einzelhandelsnutzung geboten.

Unselbstandige Verkaufsflachen, die sich auf einen produzierenden Betrieb beziehen und sich die-
sem radumlich unterordnen (sog. ,Handwerkerprivileg®), sind zulassig (A 8§ 1 Art der baulichen Nut-
zung).

Stadtebauliches Ziel ist, durch die Erweiterung und Umstrukturierung des bestehenden Gewerbe-
betriebes eine Erweiterung und dadurch eine Sicherung der Arbeitsplatze zu ermdglichen.
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4.4

44.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

445

4.5

451

4.5.2

Immissionen

Landwirtschaft / Spritzmittelabdrift

Das Gewerbegebiet stdf3t im Norden auf bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet fest.

Nach A § 2 (2) der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes geniefen die Wohn-
bebauung auf den Flurstiicken 1202/1 und 1202/2 Bestandsschutz.

Im Planbereich ist keine gegeniber Spritzmittelabdrift schutzbediirftige Bebauung bzw. Nutzung
zulassig. Es wird trotzdem auf der Nordseite des Bebauungsplangebietes ein 6,70 m breiter Im-
missionsschutzstreifen angelegt.

StraBenverkehrslarm
Der Geltungsbereich befindet sich im Larmeinwirkungsbereich der Bundesstral3e B3. Die Immissi-
onen haben Einfluss auf das geplante Anderungsgebiet.

Schienenlarm
Der Geltungsbereich befindet sich im Larmeinwirkungsbereich durch Schienenanlagen der Deut-
schen Bahn AG (Rheintalbahn).

Schall
Es sind zwei verschiedene Aspekte zu betrachten die im Larmschutzgutachten thematisiert
werden.

a) Schallemissionen,
Hier sind Gerausche von Bedeutung, die vom Betriebsablauf und von den Parkpléatzen durch
zu- und abfahrende Fahrzeuge ausgehen

b) Schallimmissionen,
die von der B3 und der Rheintalbahn auf das Plangebiet einwirken.

Geruchsimmissionen

Mit Geruchsimmissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist nicht zu rechnen.
Der Gewerbestandort wird ebenfalls keine Geruchsemmissionen erzeugen, die auf die Nachbar-
schaft Einfluss haben.

Technische Infrastruktur

Energieversorgung
Das Gebiet wird Uber die bestehenden Leitungen des Energieversorgungsunternehmens
Syna GmbH mit elektrischem Strom versorgt.

Trinkwasser
Das Gebiet ist an das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde angeschlossen. Die Versorgungslei-
tungen sind in den angrenzenden 6ffentlich Verkehrsflachen verlegt.
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45.3 Entwasserung

Schmutzwasserabflisse
Das Schmutzwasser wird dem o6ffentlichen Abwasserkanalsystem zugefuhrt.

Oberflachenwasser

Wenn Uber das Bodengutachten eine Versickerungsmoglichkeit auf dem Plangebiet nachge-
wiesen werden kann, soll Regenwasser oberirdisch oder Uber Grundleitungen in eine Re-
tentionsflache abgeleitet und dort zur Versickerung kommen

5.0 STADTEBAULICHE DATEN

Tabelle 1

FNP Anderungsflache Flst-Nr. 1197,1198

. 2
Anderungsbereich im Appenweier 5.330m* 0,533 ha

Erweiterung Gewerbegebiet (G)

6.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

*» Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.313) sowie

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemQO) vom 24.07.2000 (GBI. 581) zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S.1095/1098)
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Teil B - Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats nach § 2 Abs. 1 BauGB am 13.05.2019
5 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs.  yom  16.10.2020
" 1 BauGB durch Mitteilungsblatt der Gemeinde Appenweier
3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange § 4 \k;(i)sm ;sﬂgggg
" Abs. 1 BauGB mit Schreiben —
4 Offentliche Bekanntmachung der 1. Offenlage durch Mitteilungsblatt am 16.10.2020
* Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, vom  26.10.2020
bis 27.11.2020
5 Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 02.01.2023
" §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben bis 03.02.2023
foentliche Bekanntmachung der 2. Offenlage durch Mitteilungsblatt am 23.12.2022
6.  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom  02.01.2023
bis 03.02.2023
7. Feststellungsbeschluss durch den Gemeinderat nach § 10 BauGB am
8 Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes gemani am
" 86 Abs.1 BauGB erfolgte durch das Landratsamt Ortenaukreis
9. Bekanntmachung der Genehmigung nach § 6 Abs. 5 BauGB am
10. Wirksamwerden der Flachennutzungsplanédnderung am

7.0 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG § 6a BauGB

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes zum Bebauungsplan ,Im See Sid“ werden die Of-
fentlichkeit und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB) betei-
ligt. Die bei der Beteiligung vorgebrachten Bedenken und Anregungen werden berucksichtigt:

Folgende Nummerierung entsprechend Abwagungstabelle

» 6 Baurechtsamt: Hinweise zur Begriindung
> 8.1 Amt fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz
und Abfallrecht: Hinweise zum Larmschutz
» 13.1 Gesundheitsamt: Larmschutzgutachten
» 18 Regionalverband: FNP-Anderung hat keine Einzelhandels-
Nutzung zum Ziel
> B1 + B2 Offentlichkeit: Nachweise wo die Anregungen der Offent-

lichkeit berticksichtigt wurden.
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Anderweitige Alternativplanungen wurden nicht durchgeftuihrt, da sich der Inhalt des Bebauungspla-
nes auf ein bestehendes Gewerbegebietsgrundstiick bezieht.

Gemeinde Appenweier

Appenweier, den

Manuel Tabor
Blrgermeister

Architekturbiiro Brudy
Hindenburgplatz 4
77767 Appenweier

Frater fArchitekt
/ 4 UC/I

Appenweier, den 23.12.2022

- Der Planer -
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