ABWAGUNGSTABELLE

BEBAUUNGSPLAN und 6rtliche Bauvorschriften ,,Im See Sud*“, Appenweier

Entwurf vom 26.08.2020

A Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 15.10.2020 bis 27.11.2020
B Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 26.10.2020 bis 27.11.2020

Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
A Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
1 Regierungsprasidium Freiburg
Abt. 2, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen Keine Stellungnahme
2 Regierungsprasidium Freiburg
Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Stellungnahme vom 23.11.2020, AZ 2511//20-11016
2.1 B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit flr geowissenschaftliche und bergbe-
hordliche Belange aufert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kennt-
nisse zum Planungsvorhaben.
2.2 1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht iberwunden werden kénnen.
Kenntnisnahme
Keine
2.3 2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3hahmen, die den Plan berihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes.
Kenntnisnahme
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Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen dar-
aus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein Ingenieurgeologisches Ubersichtsgutach-
ten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussage im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbtiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB an-
dernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Holozdne Abschwemmmassen)
mit im Detail nicht bekannter Mé&chtigkeit.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl

Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
Keine
2.4 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme

In die schriftlichen Festsetzungen wurde der Textvorschlag
eingeflgt unter

C___GEMEINSAME HINWEISE
2
Geotechnik
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Nr.

Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen

Abwagungsvorschlag

und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2.5

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Kenntnisnahme

2.6

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

2.7

Grundwasser
Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen MalRhahmen des LGBR
und es sind derzeit auch keine geplant.

Kenntnisnahme

2.8

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Kenntnisnahme

2.9

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

2.10

Allgemeine Hinweise

Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen

Abwagungsvorschlag

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://Ilgrb-bw.de/geotourismus/geotpoe (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Regierungsprasidium Freiburg
Dienstsitz Offenburg, Landesbetrieb Gewasser

Keine Stellungnahme

Regierungsprasidium Freiburg
Kompetenzzentrum Energie, Abt. 2, Ref. 21

Keine Stellungnahme

Regierungsprasidium Stuttgart
Abt. 8, Landesamt fir Denkmalpflege

Keine Stellungnahme

Landratsamt Ortenaukreis

Baurechtsamt

Gesamtstellungnahme LRA vom 27.11.2020,
AZ: P20200077/12

6.1

Baurechtsamt
Ansprechpartner: Herr Manz, Tel. 0781/805 1221
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Nr.

Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen

Abwagungsvorschlag

6.1.1

Der Bebauungsplan entwickelt sich derzeit nicht aus seinem genehmigten Flachen-
nutzungsplan, weshalb er der Genehmigung durch das Landratsamt Ortenaukreis
bedarf (88 8 Abs. 2 und 203 Abs. 3 BauGB i.V.m § 1 BauGB-DVO). Eine abschlie-
Rende Stellungnahme zur Genehmigungsfahigkeit des Bauleitplans kann derzeit
nicht erfolgen. Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans ist entspre-
chend § 8 Abs. 3 BauGB in einem parallelen Verfahren durchzufihren.

Das FNP-Anderungsverfahren ist eingeleitet.

6.1.2

Der Bebauungsplan ist nach Satzungsbeschluss mit allen erforderlichen Unterla-
gen (Protokolle Gemeinderatssitzungen, Bekanntmachungsnachweise, Stellung-
nahmen Trager offentlicher Belange und Privater Abwagungstabellen...) dem Land-
ratsamt Ortenaukreis zur Genehmigung vorzulegen. Hierzu gehdrt auch ein
Nachweis Uber die Einstellung der ortsiiblichen Bekanntmachung und der Nach-
weise in das Internet entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB.

Kenntnisnahme

6.1.3

In diesem Zusammenhang weisen wir auf Folgendes hin:

Nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB sind Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind ortsiiblich bekannt zu machen. Hierzu gehéren auch
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange. Sollten in
der 6ffentlichen Bekanntmachung umweltbezogene Informationen fehlen, handelt es
sich je nach Umfang der fehlenden Informationen um einen nach § 214 Abs. 1 Nr. 2
BauGB beachtlichen Formfehler.

Die Zustimmung des Regierungsprasidiums Freiburg als hthere Raumordnungsbe-
horde und den darlber hinaus beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wird vorausge-
setzt.

Es werden folgende Anregungen vorgebracht:

Kenntnisnahme
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag

6.1.4 | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

A 8 1: Da nach unserem Verstandnis nur baurechtlich genehmigte bauliche Anlagen | Die Baugenehmigungen werden im Laufe des Verfahrens
Bestandsschutz genief3en kdnnen, sollte dort auf die genehmigten Volumina Be- | bis zum Satzungsbeschluss berticksichtigt.

zug genommen werden. Hier sollten ggf. im weiteren Verfahren die Baugenehmi- | Baugenehmigungen als Betriebsleiterwohnungen von 1972
gungen der baulichen Anlagen der FIst.Nr. 1202/1 und 1202/2 geprift werden. | und 1994 im Zusammenhang mit den dort ansassigen Be-
Dies gilt auch fir die weiteren Vorgaben des Bebauungsplans (z.B. max. | VG). Ex- | trieben.

plizit zuldssig nach den Festsetzungen ist die Wohnnutzung, also ,normales” und

nicht als betriebsbezogenes Wohnen.

6.1.5 | A 82 (1): Nach Zziffer 3.1 der Begriindung sollen lediglich Tankstellen und Anlagen Nach A 8§ 2 (2) sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle und
fur sportliche Zwecke ausgeschlossen werden. An A § 2 (1) wird der Ausschluss gesundheitliche Zwecke und Vergnlgungsstatten ausge-
auch auf die Anlagen nach § 8 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO ausgedehnt. Der Wider- schlossen.
spruch ist aufzulésen.

Die schriftlichen Festsetzungen A § 2 (2) wurden erganzt.
Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&s-
sig. Die Wohnbebauung auf den Grundstiicken 1202/1 und
1202/2 geniel3en Bestandschutz.

6.1.6 | A § 3 widerspricht der Begrindung (Ziffer 3.6). Danach sollen die Nebenanlagen Die Uberschrift wurde ergéanzt:
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléassig sein. Sofern diese bau- A83
lichen Anlagen tatsachlich nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflache reali- Neben- und Versorgungsanlagen (8§ 23 Abs. 5 BauNVO)
siert werden dirfen, ist in der Uberschrift noch § 23 Abs. 5 BauNVO zu erwéhnen.

6.1.7 | A§4 (1): Dortist ein ,sind* zu viel. »sind“ wurde entfernt.
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ABWAGUNGSTABELLE

BEBAUUNGSPLAN und 6rtliche Bauvorschriften ,,Im See Sud*“, Appenweier

Entwurf vom 26.08.2020

A Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 15.10.2020 bis 27.11.2020
B Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 26.10.2020 bis 27.11.2020

der Nutzungsschablonen. Der Widerspruch ist aufzulésen.

Nutzungsschablonen 1,2, und 4: Fir Hallen ist ein Bezug fur den Erdgeschossroh-
fuBboden festgesetzt. Fir andere bauliche Hauptnutzungen fehlt u.E. ein solcher.

Es sollte noch deutlicher formuliert werden, welche Bezugspunkte fur welche Nut-

zungszonen gelten.

Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
6.1.8 | A84(2): Dortist das ,m" zu streichen. ,m*“ wurde entfernt.
6.1.9 | A 84 (3): Die dort genannten Hohen (WH, GH) decken sich nicht mit den Angaben | A 8 4 (3.1) und (3.2) wurde neu formuliert.

(3.1) Wandhoéhe (WH)

Wird gemessen von Oberkante rohem Erdgeschossful3bo-
den bis Schnittpunkt AuRenwand mit OK Dachhaut. Bei
Hallen ist die Bezugshthe OK Hallenboden.

Nutzungszone 1: WH max. 10,0 m
Nutzungszone 2: WH max. 8,0m
Nutzungszone 3 +4: WH max. 6,0m

(3.2) Gebédudehdhe (GH)
Wird gemessen von Oberkante rohem Erdgeschossful3bo-
den bis OK Dach:

» bei Satteldachern durch den First,

» bei Flachdéchern durch die Oberkante
der Attika

» bei Pultdéachern durch den Schnittpunkt
der aufgehenden AufRenwand und der
Dachhaut

Die Gebaudehodhen betragen:

Nutzungszone 1: GH max. 12,0 m
Nutzungszone 2: GH max. 10,0 m
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
Nutzungszone 3+4: GHmax. 8,0m
6.1.10 | A 8 4 (3.2): Im zeichnerischen Teil ist auch fur die Nutzungszone 3 eine GH festge- | Siehe Ziffer 6.1.9
setzt (8,0 m).
6.1.11 | A § 4 (3.3): Die Regelung zu emissionsschutzrechtlich notwendigen Anlagen ist in In die Begriindung wurde unter Ziffer 3.3 eingefugt:
der Begriindung (Ziffer 3.3) noch auszufihren. Hébéhen emissionsschutzrechtlicher Anlagen ........
6.1.12 | A 84 (3.3): Dort wird zum einen auf die mogliche Grundflache und nicht auf die A 8 4 (3.3) wurde neu formuliert.
Grundflache der jeweiligen baulichen Anlage Bezug genommen. Zum anderen
wird von der max. Wandhéhe und max. Dachneigung und nicht der max. Geb&du- | H6hen emissionsschutzrechtlicher Anlagen
dehdhe ausgegangen. Hierdurch kénnte es maéglich sein, dass sich fiir diese Anla- Mit betriebsbedingten Aufbauten (z.B. Schornsteine, Auf
gen weitaus groRere Héhen ergeben, als die, im zeichnerischen Teil festgesetzten zugschéachte, Luftungsanlagen, Rauchabzugsanlagen,
max. Gebaudehéhen. Wir gehen davon aus, dass dies stadtebaulich nicht gewollt Klimagrate, Warmepumpen) mit einer Grundflache von ins
ist. Wir schlagen deshalb vor die Uberschreitung dieser Anlagen auf die tatsach- | Gesamt hochstens 10% der zuldssigen Grundflache kann
liche Gebaudehdhe zu beziehen. die sich aus der WH . und die auf Grund der
Dachneigung . sich ergebende Gebaudehdhe um bis zu
2,0 m uberschritten werden.
6.1.13 - . . . s . Fassadenbegrinung wurde in die Schriftlichen Festsetzun-
€e§|a7 (elr)n Eine Empfehlung ist keine Festsetzung und ist deshalb in die Hinweise zu gen als gemeinsamer Hinweis unter Pflanzungen ibernom-
gem. men.
6.1.14 | Ortliche Bauvorschriften: Jetzt B § 14 (1) wurde geadndert in:
B § 9 (1): Wir gehen davon aus, dass die Dachneigungen nur fir die Hauptge- (1) Dachneigung
baude gelten. Dies sollte noch klargestellt werden. Sind fur die Hauptgeb&aude dem zeichnerischen Teil zu
enthnehmen.

Seite 8 von 43




ABWAGUNGSTABELLE

BEBAUUNGSPLAN und 6rtliche Bauvorschriften ,,Im See Sud*“, Appenweier

Entwurf vom 26.08.2020

A Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 15.10.2020 bis 27.11.2020
B Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 26.10.2020 bis 27.11.2020

Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
6.1.15 | B 8 9 (4): Dort findet sich ein Verweis auf § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB, der sich uns | Jetzt B § 14, Der Verweis wurde gestrichen.
nicht erschlief3t.
6.1.16 | B § 10 (2): Hier wird von ,Unterwerten® in Ziffer 3.8 der Begriindung von ,Oberwer- | Jetzt B § 15 Begriindung Ziffer 3.8 wurde geandert.
ten“ gesprochen. Dieser Widerspruch ist aufzulésen. Es gelten die Unterwerte.
6.1.17 | B §12 (2) und B 8§ 13 (1) sind planungsrechtliche Vorschriften, die in den planungs- e B 812 (2) wurde nach A § 5 (4) verschoben.
rechtlichen Teil A gehoren. e B § 13 wurde nach A § 5 (3) verschoben.
6.1.18 | B § 13: Die Nummerierung stimmt nicht. Es existiert 2-mal B § 13. Nummerierung wurde korrigiert.
6.1.19 | B § 13 (Werbeanlagen): Unseres Erachtens handelt es sich um eine planungsrecht- | Nummerierung wurde nach A § 5 (3) verschoben.
liche Vorschrift. Diese ist deshalb in den Teil ,A* zu verlagern.
6.1.20 | B § 13 (2): Was ist unter ,Wesentliche Veranderungen“? Die Vorschrift ist zu unbe- | B 8 18 (2) wurde ergénzt:
stimmt. (2) Auffullungen auf dem Grundsttick durfen nur bis zur
Hohe von 146,50 m NN vorgenommen werden.
6.1.21 | Zeichnerischer Teil:
Die Legende wurde erganzt und der Bezugspunkt deutli-
Dort findet sich der in A 8§ 4 (3) der planungsrechtlichen Festsetzungen definierte cher dargestellt.
Bezugspunkt. In der Legende kénnte noch eine entsprechende Erganzung erfolgen
(z.B. Bezugspunkt fir Hohenentwicklung). Ggf. kénnte dieser noch etwas deutlicher
dargestellt werden.
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag

6.1.22 | In Nutzungszone 3 wird keine Baumassenzahl, sondern die maximale Anzahl von | In der Begriindung wurde unter Ziffer 3.2 der Abschnitt
Vollgeschossen (1) festgesetzt. Die Begriindung und der textliche Teil sind zu er- Baumassenzahl ergéanzt.
ganzen. In den schriftlichen Festsetzungen wurde A 8§ 4 Abs. 2 neu

formuliert:

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8. Fir die Nutzungszonen
1, 2, 4 sind die Zahl der Vollgeschosse und fir die Nut-
zungszone 3 die Baumassenzahl dem zeichnerischen Teil
zu entnehmen.

6.1.23 | In Ziffer 3.1 der Begriindung wird ausgefuhrt, dass in Nutzungszone zwei Wohnge- | In Nutzungszone 3 gibt es Wohngeb&aude. In der Begrin-
baude existieren. Im zeichnerischen Teil finden sich dort drei Flachen mit dem Ein- | dung wurde Ziffer 3.1 erster Absatz letzter Satz gedndert
schrieb ,Whs". Dies kénnte zur Irritation fiihren und sollte geandert werden. Zu:

Weiter gibt es im Plangebiet Wohngebaude (Gebaude San-
der Straf3e 13 und 13a).

6.1.24 | Es wird eine GRZ von 0,65 festgesetzt. Diese erscheint uns auf Grund des Be- Die GRZ wird auf 0,8 erhoht. Der Generalentwasserungs-
stands als zu niedrig. Nach § 17 Abs. 1 BauNVO sind in einem GE bis zu 0,8 zulas- | plan geht von einer Versiegelung von 65% (GRZ 0,65) aus.
sig. Es sollte geprift werden, ob die festgesetzte GRZ den Planungen bzw. dem
Bestand nicht zuwiderlaufen. Fur die Bestandsflachen 1202, 1202/1, 1202/2, 1203/2 und

1203/3 ist beim Entwasserungskonzept die Mehr-Versiege-
lung von 15 Prozentpunkten durch Regenriickhaltung aus-
zugleichen. Fur die Erweiterungsflachen 1198 und 1197
darf nur eine Abflussspende von g = 15 I/ (s - ha) abgeleitet
werden. Bei Berilicksichtigung einer Regenspende von ris1
=124,41/ (s - ha), einer Bestandsflache von 0,755 ha und
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
einer Erweiterungsflache von 0,533 ha, ergibt sich ein Dros-
selabfluss von 69 I/s, der nicht tiberschritten werden darf.
(Angaben von IBS Siggelkow)
6.1.25 | Begrundung:
Ziffer 3.1: Bordelle sind planungsrechtlich nicht den Vergnligungsstatten sondern Begrundung Ziffer 3.1 wurde ergénzt mit
den Gewerbebetrieben zuzurechnen. Sofern diese und weitere gewerbliche Nut- 4. Gewerbliche Nutzungsarten mit sexuellem Bezug.
zungsarten mit sexuellem Bezug ausgeschlossen werden sollen, ware dies explizit
Zu regeln. Schriftliche Festsetzungen wurden erganzt:
A 8§ 2 (3) Gewerbliche Nutzungsarten mit sexuellem Bezug
sind nicht zul&assig.
6.1.26 | Ziffer 3.2, zweiter Absatz: Dieser endet lose. Ziffer 3.2 wurde erganzt:
Auf dem Betriebsgrundstiick ist somit insgesamt eine Be-
grinung herzustellen.
6.1.27 | Ziffer 3.5: Dort sollte noch erganzt werden, dass in Nutzungszone 3 die Langenbe- | Ziffer 3.5 Bauweise der Begrindung wurde erganzt.
grenzung von 50 m gilt. Auch im zeichnerischen Teil wird u.E. zurecht von der offe-
nen Bauweise gesprochen. Die Begriindung ist anzupassen.
7 Landratsamt Ortenaukreis
Eigenbetrieb, Abfallwirtschaft
Ansprechpartner: Herr Lehmann, Tel. 0781 805 9615
Gesamtstellungnahme LRA vom 27.11.2020,
AZ: P20200077/12
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Nr.

Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen

Abwagungsvorschlag

7.1

Zum vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich aus abfallwirtschaftlicher und ab-
fuhrtechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Erganzend bitten wir nachfolgende Punkte in den schriftlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan unter Ziffer C ,Gemeinsame Hinweise“ aufzunehmen:

Kenntnisnahme

7.2

Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallab-
fuhr entsorgen werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m Lénge) erreichbaren Stelle am Rand der 6ffentlichen ErschlieBungsstralen
erfolgen.

Kenntnisnahme

7.3

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfall-
wirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils
geltenden Fassung.

Kenntnisnahme

Landratsamt Ortenaukreis

Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht
Ansprechpartner: Herr Pack, Tel. 0781 805 9531
Gesamtstellungnahme LRA vom 27.11.2020,

AZ: P20200077/12

8.1

Fur unsere immissionsschutzfachliche Stellungnahme ist das avisierte schalltechni-
sche Gutachten erforderlich.

In ihm sind Larmeinwirkungen durch den Stral’en- und den Schienenverkehr
auf schutzwirdige Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans darzustel-
len und zu bewerten. Dabei ist die kinftige Verkehrsentwicklung einzupreisen. Die
Stadtebauliche Larmfibel des Wirtschaftsministeriums gibt fur den Stral3enverkehr

Gutachten Nr. 6456/1339 vom 28.04.2021 Dr. Jans, Biro

fur Schallschutz, Ettenheim

- Prognose und Beurteilung der Betriebs- und Schienen-
verkehrslarmeinwirkung (siehe Gemeinsame Begriindung

Anlage 3).
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Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen

Abwagungsvorschlag

einen Prognosehorizont von 10-15 Jahren vor. Die betrieblichen Larmbelastun-
gen auf schutzbedurftige RAume und AuRenwohnbereiche inner- und auler-
halb des Baugebiets miissen berechnet und beurteilt werden.

Abwégungsvorschlag G. Schneider, Buro Dr. Jans:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wird der
Betriebslarm gemaR TA Larm ermittelt und beurteilt. Hier-
bei wird auch die geplante betriebliche Situation bertck-
sichtigt. Der Betriebslarm wird fir bestehende schutzbe-
durftige Einwirkungsorte innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebiets bestimmt.

Zur Prognose der Schienenverkehrslarmeinwirkung wur-
den beim Verkehrsdatenmanagement der DB AG die aktu-
ellen Prognosedaten fiir das Jahr 2030 fir folgende Tras-
sen beschafft:

1. Rheintalbahn (DB-Strecke 4000)
2. Neu-/Ausbaustrecke (DB-Strecke 4280)
3. DB-Strecke 4261 (Appenweier - Stral3burg).

Bei der Berechnung der Schienenverkehrslarmeinwirkung
werden die aktuell vorhandenen Larmschutzwande beriick-
sichtigt (siehe auch Nr. 25.2 und 25.3).

Bei der Prognose von Verkehrslarmeinwirkungen auf das
Plangebiet konnte fiir die Sander Stral3e und die Stral3e Im
See nicht auf vorhandene Daten fur die Frequentierung zu-
riickgegriffen werden.
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Deshalb wurde vom Biro Biechele Infra Consult eine Ver-
kehrsz&hlung durchgefiuhrt, deren Ergebnis bei der Prog-
nose von Verkehrslarmeinwirkungen verwendet wurde.
(Bericht vom 30.03.2021, siehe Gemeinsame Begrundung,
Anlage 7 und Schallgutachten Ziffer 2.4).
9 Landratsamt Ortenaukreis
Amt fir Umweltschutz
Ansprechpartnerin: Frau Bohler, Tel. 0781 805 1357
Gesamtstellungnahme LRA vom 27.11.2020,
AZ: P20200077/12
9.1 Artenschutz
Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG sind generell zu beachten. Die Vermeidungsmalnahmen VM 1 — VM 3 sind in den
Die in der artenschutzrechtlichen Abschatzung (erstellt durch Bioplan Bihl am schriftlichen Festsetzungen A § 8 Artenschutz enthalten.
31.05.2019) genannte Vermeidungsmafnahme (VM1 — VM3) sind einzuhalten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird durchge-
Ebenso ist das weitere Vorgehen gemal oben genanntem Gutachten, mit Untersu- | fihrt.
chungen und die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung,
einzuhalten.
9.2 Zur rechtlichen Sicherung sind die artenschutzrechtlichen MaRnahmen vollstan-
dig in den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu ergénzen. Siehe 9.1
9.3 Gemal Gutachten soll ein kleiner Schuppen riickgebaut werden. Sollten weitere
Eingriffe in Geb&aude geplant sein, sind Aussagen insbesondere zu den Arten- Kenntnisnahme
gruppen der Vogel und Flederméuse zu ergénzen.
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9.4 Kompensation / Umweltbericht
Der Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG ist durch geeignete MaR3- | Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde erstellt.
nahmen zu kompensieren. Diese sind noch zu benennen. Zur Nachvollziehbarkeit (Siehe Umweltbericht).
ist die Lage sowie die Erstellungs- und Erhaltungspflege der MaRhahmen zu be-
schreiben.
Die Kompensation sollte zur rechtlichen Sicherung in den Festsetzungen erganzt
werden.

10 Landratsamt Ortenaukreis
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Ansprechpartnerin: Frau Ribar, Tel. 0781 805 9674
Gesamtstellungnahme LRA vom 27.11.2020,
AZ: P20200077/12

10.1 | Zu dem mit Schreiben vom 16. Oktober 2020 Ubersandten Bebauungsplanvorent-
wurf sind nachstehende Abklarungen erforderlich.
Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stellung:
AuRerungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen Themen.

10.2 | I Grundwasserschutz/Wasserversorgung
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Sachstand
In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf werden in Kapitel 9.2 Grundwas-
ser/Grundwassermessstellen Grundwasserstande angegeben.
10.3 | Fachtechnische Beurteilung
Die Beschreibung der Grundwasserverhaltnisse ist zu Giberarbeiten. Begrindung Ziffer 9.2 wurde Uberarbeitet.
10.4 | Im weiteren Planungsgebiet befinden sich die amtlichen Grundwassermessstel-

len 130/114-3, GWM 3245, Urloffenweg und 134/114-1, 1822 Appenweier 4 (siehe
beiliegende Karte). Fir diese Grundwassermessstellen werden mit Hilfe der Grund-
wasserdatenbank des Landes Baden-Wirttemberg nachfolgende niedrigsten, mitt-
leren und hdchste Grundwasserstande ermittelt.

niedrigster Grund- | mittlerer Grund- hachster Grund-

wasserstand wasserstand wasserstand

Im+NN] [M+NN] [M=NN]

140,75 143,24
130M14-3 1 onap 081076y | 14172 (am 30.05.1983)

140,64 14267
1341141 o 23.08.1976) | 14148 (am 25.12.1995)

Wir weisen darauf hin, dass die in 0. g. Tabelle dargestellten Grundwasserstande
Montagswerte sind, d.h. dass der bisher vorhandene tatséchliche Maximalwert zwi-
schen zwei Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch héher ist.

In der Begriindung wurde Abschnitt 9.2 Grundwasser /
Grundwassermessstellen erganzt.
Baugrunduntersuchung wird durchgefihrt.

In die schriftlichen Festsetzungen wurde bei den Hinweisen
Ziffer 3 Grundwasser aufgenommen.
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Die 0. g. Grundwassermessstellen liegen in ca. 1,1 km Entfernung zum Planungs-
gebiet. Daher kdnnen die Angaben nicht direkt auf das Planungsgebiet tGbertragen
werden. Um belastbare Aussagen zu den Grundwasserverhéltnisse zu erhalten,
wird empfohlen, im Vorfeld von BaumaRnahmen Baugrunderkundungen durchzu-
fuhren.

10.5

Il Abwasserentsorgung/Oberflachenentwéasserung

Sachstand

Es ist geplant das bestehende Gewerbegebiet am stidwestlichen Ortsrand von Ap-
penweier direkt neben der Rheintalbahn zu erweitern, um die Sicherung eines Ge-
werbebetriebes sowie dessen Entwicklung zu ermdglichen und eine bestehende
Wohnnutzung zu sichern. Im Festsetzungsteil des Bebauungsplanes erfolgt keine
Aussage zum Entwéasserungskonzept. In der Begriindung wird ausgefuhrt, dass
die Entwasserung im Trennsystem an die Leitungen in der Sander Stral3e anschlie-
Ren.

Fir das Gebiet soll eine naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung geplant
werden. Ein Bodengutachten wird ebenfalls erstellt. Eventuell soll am nordlichen
Grundstiicksrand eine Versickerung geplant werden, die einen gedrosselten An-
schluss an die bestehende Regenwasserkanalisation erhalten soll. Die Entwésse-
rungskonzeption wird nachgereicht.

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Laut Boden-
gutachten von IFAG vom 25.01.2021 ist davon auszuge-
hen, dass nicht versickert werden kann.

Da der Regenwasserkanal nur begrenzt leistungsfahig ist,
muss auf dem Gebiet eine Regenwasserriickhalteanlage
hergestellt werden, die nur einen Drosselabfluss von Qur =

69l/s weiterleitet.

(Angaben von IBS Siggelkow)

Ziffer 9.1 Oberflachenentwésserung
wurde in die Begriindung eingefiigt.
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10.6

Fachtechnische Beurteilung
Dem Bebauungsplan kann in der vorliegenden Form noch nicht zugestimmt wer-
den.

Die Bebauungsplanunterlagen sind im Sinne unseres Merkblattes ,Bauleitplanung®
Kapitel 3 hinsichtlich einer schon ausreichend konkreten Darstellung der beabsichti-
gen Regenwasserableitung noch unvollstandig. Somit kann dazu unsererseits
noch nicht abschlieRend Stellung genommen werden. Wir bitten daher um eine ent-
sprechende Erganzung der Unterlagen. Zu Fragen hierzu stehen wir Ihnen gerne
zur Verfliigung. Insbesondere bitten wir anzugeben, ob Alternativen untersucht
wurden und welche Einzelkomponenten der naturvertraglichen Regenwasser-
bewirtschaftung hier realisiert werden sollen.

Siehe Abwagungsvorschlag zu 10.5

9.1 Oberflachenentwasserung
wurde in die Begriindung eingefigt.

10.7

In den Bebauungsplanunterlagen sind fiir das geplante Gewerbe-/Industriegebiet
keine Aussagen Uber eine evtl. erforderlich werdende Regenwasserbehandlung
enthalten. Wir bitten um eine entsprechende Ergéanzung der Unterlagen. In diesem
Zusammenhang verweisen wir auf die Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwas-
ser in Siedlungsgebieten der LUBW. Diese Arbeitshilfen beinhalten ein Bewertungs-
verfahren mit dessen Hilfe geprift werden kann, ob eine Regenwasserbehandlung
erforderlich ist.

Zu Fragen hierzu kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Das Ingenieurbiro Siggelkow hat den Nachweis gefiihrt, ob
eine Regenwasserbehandlung geman ,Arbeitshilfen fir den
Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® der
LUBW, erforderlich ist.

Siehe Anlage 5

10.8

Aus Griinden der Rechtsklarheit fir alle Beteiligten ist das Entwéasserungskonzept
schon so detailliert auszuarbeiten und im Bebauungsplan darzustellen, dass mog-
licherweise freizuhaltende Flachen fir die Regenwasserbehandlung — sofern eine
zentrale Lésung umgesetzt werden soll — erkannt und im Plan vor Satzungsbe-
schluss ausgewiesen werden kann. Sollte eine dezentrale Losung (z.B. Schmutz-
fangzelle auf den Privatgrundstiicken) beabsichtigt sein, so sind in den textlichen
Festsetzungen entsprechende Vorgaben aufzunehmen.

Vom Ingenieurblro Siggelkow wurde das Entwasserungs-
konzept erarbeitet.

Siehe Anlage 5
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10.9 Weiter weisen wir darauf hin, dass die einzelnen Eckdaten zur geplanten Entwé&s- | Die schriftlichen Festsetzungen wurden ergénzt.
serung nicht im Festsetzungsteil der Bebauungsplanunterlagen verankert sind. A 8 8 Flachen fir die Abwasserbeseitigung

10.10 | Aus Griinden der Rechtsklarheit fiir alle Beteiligten sind die grundlegenden Punkte Die schriftlichen Festsetzungen wurden ergénzt.
zur geplanten Entwasserung konkret im Festsetzungsteil gemafr § 9 Abs. 1 Nrn. A § 8 Flachen fir die Abwasserbeseitigung
14, 16, 20 BauGB zu fixieren.

10.11 | Da es evtl. beabsichtigt ist, im bestehenden und erweiterten Gewerbegebiet das an-
fallende Niederschlagswasser (unbelastetes Dachflachenwasser) auf den einzel- Aus dem Bodengutachten ergibt sich, dass nicht versickert
nen Grundstiicken Uber dezentrale Versickerungsanlagen zu entsorgen, weisen wir | werden kann.
vorsorglich darauf hin, dass dafur eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

10.12 Durch den Bauherrn/Grundstiickseigentiimer sind dazu rechtzeitig vor Baubeginn
aussagekraftige Antragsunterlagen beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Um- Kenntnisnahme
weltschutz, vorzulegen. Die allgemeinen Anforderungen an die Antragsunterlagen
sind dem Merkblatt Versickerung (www.ortenaukreis.de)zu entnehmen.

10.13 Hinsichtlich der Themen ,Oberirdische Gewasser®, ,Wasserversorgung®, ,Altlas-
ten“ und ,Bodenschutz” sind unsererseits keine Ergdnzungen/Anmerkungen er- Kenntnisnahme
forderlich.

10.14 | B) AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Ein Umweltbericht wurde erstellt. (Siehe Anlage 6)

Hinweise bezuglich der zu betrachtenden Schutzgiter:
Allgemeiner Hinweis
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Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den.

Das Ziel der Umweltprifung ist dabei weniger, Uber die Vertraglichkeit eines Projek-
tes fir die Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die Folgen
far die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung Uber die Realisierung eines Vorhabens soll in einem for-
malisierten Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintrachtigungen
durch das Projekt drohen, welche Mdglichkeiten es zur Vermeidung oder Milde-
rung der zu erwartenden Umweltauswirkungen gibt und ob im Interesse des Um-
weltschutzes bessere Losungen, also Alternativen, existieren.

Der beabsichtige Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist hinsichtlich
der Schutzglter ,Oberflachengewasser”, ,Grundwasser” und ,Boden/Altlasten*
aus unserer Sicht ausreichend.

Kenntnisnahme

10.15

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das (ibersandte Merkblatt ,,BAULEITPLANUNG® des
Landratsamtes Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz -. Der
neueste Stand dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu fin-
den.

Kenntnisnahme

11

Landratsamt Ortenaukreis

Amt fir Landwirtschaft

Ansprechpartner: Herr Kruiger, Tel. 0781 805 1901
Gesamtstellungnahme LRA vom 27.11.2020,

AZ: P20200077/12
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111

Die Gemeinde Appenweier beabsichtigt bestehende Wohnbebauung zu sichern und
eine Betriebserweiterung der Firma Bergheimer nach Norden zu ermdglichen. Dazu
muss ein Bebauungsplan, der die Flache als ,Gewerbegebiet‘ ausweist, aufgestellt

werden.

Kenntnisnahme

11.2

Flacheninanspruchnahme

Die Uberplante Flache betragt insgesamt ca. 1,29 ha. In den Bebauungsplan neu
aufgenommen wird das Flurstiick 1197 der Gemarkung Appenweier mit einer
GroRRe von 0,28 ha. Die neu Uberplante Flache wurde bisher ackerbaulich genutzt.
Das Grundstiick im Plangebiet befindet sich in privatem Eigentum. Bei dem Grund-
stuck handelt es sich um eine Flache bester Bodenqualitat der Vorrangflache
Stufe I. Diese hochwertigen und ackerfahigen Béden sind laut Regionalplan 2016
(3.0.2 + Begriindung) zur Erfullung ihrer vielfaltigen ékonomischen, 6kologischen
und sozialen Aufgaben fir die Landwirtschaft zu erhalten und zu sichern.
Landbauwirdige Flachen durfen nur soweit als es Uberwiegend 6ffentliche Belange
erfordern und nur in unbedingt notwendigem Umfang fur Siedlungen und sonstige
bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden (3.0.9 + Begriindung).

Kenntnisnahme

11.3

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist insbesondere deshalb als gravierend
einzustufen, da in den letzten Jahrzehnten sehr viele Flachen verloren gegangen
sind, die urspriinglich rein landwirtschaftlichen Zwecken zur Verfligung standen. Als
Ursache der Verluste ist vor allem eine starke Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Flachen fur Bauvorhaben zu nennen. Die Standorte des Rheintals mit ihrer
ebenen Lage, guten Bdden und optimaler Wasserversorgung sind die Orte, die eine
weitgehend ressourcenschonende Produktion von hochwertigen Nahrungsmitteln

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich nutzbarer Flachen
muss mit der Nutzung des Landverbrauches abgewogen
werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt, um einer be-
stehenden gewerblichen Nutzung einen baurechtlichen

Rahmen zu geben. Die Gewerbetreibenden erhalten durch
den BP Rechtssicherheit und kénnen sich bei der kiinftigen
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und nachwachsenden Rohstoffen in der Region erlauben. Der Schutz und der Er- Entwicklung der Betriebe an den Vorgaben der Gemeinde

halt des fruchtbaren Ackerlandes liegen im Interesse der Allgemeinheit. Insofern orientieren.

bedauern wir, dass mit Ausweisung neuer Planungsgebiete und der daraus

folgenden Bebauung weitere Flachen verloren gehen. Die Bereitstellung von Gewerbeflachen dient der Bevolke-
rung im Ort und sichert die Auslastung bestehender Infra-
strukturen wie Schulen, Kindergéarten, Einkaufsmoglichkei-
ten und Freizeitaktivitaten in Vereinen etc..

Kenntnisnahme
11.4 | Immissionsschutz

Das Planungsgebiet wird im Norden durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Da | Immissionsschutzstreifen ist geplant. Die Breite wird auf

das Uberplante Gebiet an ackerbauliche Flachen angrenzt, ist mit den fir die Land- | 6,70 m erhéht mit Abschirmhecke, 2-3-reihig, dicht und im-

wirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub, ...) zu mergruner Pflanzung durchsetzt. H =1,8 - 2,5 m.

rechnen. Zum Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln ist gegentber

Ackerkulturen ein Abstand von 10 m einzuhalten, der durch eine 2-bis 3-reihige, Schriftliche Festsetzungen A § 7 (1).

dichte, mitimmergrinen Pflanzen durchsetzte, mindestens 1,80 — 2,50 m hohe

Abschirmhecke auf zwei Drittel, also 6,7 m, reduziert werden kann. Der Immissi- Die Begriindung wurde mit Ziffer 3.15 erganzt.

onsschutzstreifen dient gleichermaflRen zum Schutz der Landwirte vor emissionsbe-

dingten Nachbarschaftskonflikten. Ein Abstand zwischen Baugebiet bzw. Baugrund-

stlicksgrenze und landwirtschaftlicher Nutzung ist entsprechend einzuplanen und

innerhalb des Plangebietes zu realisieren.

11.5 | AusdleichsmaRnahmen

Derzeit sind noch keine AusgleichsmaflRnahmen konkret beschrieben. Kenntnisnahme

Sollten AusgleichsmaflZnahmen auf3erhalb des Plangebietes notwendig werden,

weisen wir schon jetzt darauf hin, dass aufgrund des massiven Verbrauchs landwirt- | Die Notwendigkeit von Ausgleichsmal3nahmen wird gepruft
und bei Bedarf werden diese eingerichtet.
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schaftlicher Flachen infolge umfangreicher Siedlungsausweitungen und Natur-
schutzmaflinahmen in Vergangenheit und Zukunft eine weitere Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen fir AusgleichsmaRnahmen unbedingt auszu-
schliel3en ist. Dies gilt insbesondere fur Flachen, die in der digitalen Flurbilanz der
Vorrangflur Stufe | und Il zugewiesen sind. Durch die Uberplanung gehen bereits
landwirtschaftliche Flachen verloren. Eine weitere und somit doppelte Flacheninan-
spruchnahme ist daher nicht zu vertreten.

11.6

Die hochwertigen Standorte im Rheintal mit ihrer ebenen Lage, den guten Bdden
und bester Wasserversorgung sin der landwirtschaftlichen Nutzung und damit der
Produktion hochwertiger Nahrungsmittel und nachwachsender Rohstoffe vorzube-
halten. Eine flachenhafte Extensivierung oder andere Formen der Umsetzung von
AusgleichsmalRinahmen, u.a. die Auferlegung einer Bewirtschaftung unter Aufla-
gen, ist ebenfalls als Inanspruchnahme landwirtschaftlichen Flachen zu bewer-
ten.

Kenntnisnahme

11.7

Die sinnvolle Lenkung der Kompensation liegt im Interesse der Allgemeinheit und
ist letztendlich die einzige Mdglichkeit der ressourcenschonenden Produktion hoch-
wertiger Nahrungsmittel in der Region.

Daher empfehlen wir, sofern Kompensationsmalinahmen auf3erhalb des Bebau-
ungsplangebietes vorgesehen sind und nicht in Form einer Waldumwandlung o-
der einer flachensparenden Gewasserrenaturierung umgesetzt werden kénnen,
diese in den zahlreichen im Ortenaukreis ausgewiesenen Naturschutz- und Nature
2000-Gebiete zu lenken. In diesen sind Flachen mit hohem Aufwertungspotential in
groRer Anzahl vorhanden.

Kompensationsmaflinahmen aufRerhalb des Bebauungspla-
nes sind nicht erforderlich.

Siehe Umweltbericht (Anlage 6)
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Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen

Abwagungsvorschlag

Insbesondere sind bei der Planung von Eingriffs-/Ausgleichsmaf3nahmen aus land-
wirtschaftlicher Sicht folgende MaRnahmen zu vermeiden:

- Extensivierung von hochwertigen Ackerflachen der Vorrangflur
Stufe | und Il

- Grof¥flachiges Anlegen von Wiesen- und Streuobstflachen auf Ackerflachen

- Anlegen von Geholz- und Baumstreifen entlang von ackerbaulichen Fla-
chen mit nachteiliger Auswirkung durch Beschattung und auf den Einsatz
heutiger Geratetechnik.

Dr. Boschert hat telefonisch zugesagt, den
Termin Anfang KW 19/2022 mitzuteilen.

11.8

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist im naturschutzrechtlichen Ausgleich eine Kon-
zentration auf 6kologische Verbesserungen vorhandener Streuobstbestande o-
der/und Biotope sinnvoll, um einem weiteren Verlust von landwirtschaftlich hochwer-
tigen Flachen vorzubeugen.

Kenntnisnahme

11.9

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass nach § 15 Abs. 6 NatSchG Baden-Wrttem-
berg bei geplanter Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fur Er-
satz- und Ausgleichsmalinahme die zustandige Landwirtschaftsbehérde bei der
Auswahl der Flachen frihzeitig zu beteiligen ist.

Weitere Anregungen und Bedenken zu den vorgelegten Planungen bestehen aus
unserer Sicht nicht.

Kenntnisnahme

12

Landratsamt Ortenaukreis

StralBenbauamt

Ansprechpartner: Herr Glaser, Tel. 0781 805 9217
Gesamtstellungnahme LRA vom 27.11.2020,

AZ: P20200077/12
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
12.1 | Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Bedenken und Anregungen
in straBenrechtlicher Hinsicht nicht geltend gemacht. Kenntnisnahme
13 Landratsamt Ortenaukreis
Gesundheitsamt Offenburg
Ansprechpartner: Herr Hoffmann, Tel. 0781 805 9697
Gesamtstellungnahme LRA vom 27.11.2020,
AZ: P20200077/12
Das Larmgutachten Dr. Wilfried Jans, Buro fur
Schallschutz, Ettenheim, Gutachten Nr. 6456/1339
13.1 | Zur abschlieBenden Beurteilung bitten wir um Zusendung des Larmgutachtens. vom 28'04'202.1’ Prognose un.q Beyrte_nung der Be-
triebs- und Schienenverkehrslarmeinwirkung, wurde
dem Gesundheitsamt am 28.04.2022 zugestellt.
14 Landratsamt Ortenaukreis
Amt fur Vermessung und Flurneuordnung,
Ansprechpartner: Herr Komenda, Tel. 0781 805 1877
Gesamtstellungnahme LRA vom 27.11.2020,
AZ: P20200077/12
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag

14.1 Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Planungsbe- | Die Signatur ,Nutzungszone® wird so verandert, dass die
reich stimmen mit dem Liegenschaftskataster Uberein. Durch die Signatur ,Abgren- | Grenzpunkte sichtbar sind.

zung unterschiedlicher Nutzung“ werden die Grenzpunkte des Flurstiicks 1202/2
Uberdeckt.

Wir empfehlen, die Grenzpunkte darzustellen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme

14.2 | Untere Flurneuordnungsbehorde
Ansprechpartner: Herr Jager, Tel. 0781 805 1901

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuord- Kenntnisnahme
nungsverfahrens. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

15 Landratsamt Ortenaukreis
StralRenverkehrsamt Keine Stellungnahme

16 Landratsamt Ortenaukreis
Dezernat Landlicher Raum Keine Stellungnahme

17 Landratsamt Ortenaukreis
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag

Amt fir Waldwirtschaft Keine Stellungnahme

18 Regionalverband Sidlicher Oberrhein
Stellungnahme vom 03.11.2020
Ansprechpartner: Ingo Jehle, Tel. 0761 70 327 25

18.1 | Der Bebauungsplan ,Im See Sid“ umfasst einen Geltungsbereich von gesamt ca.
1,3 ha, dient der Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebs um ca. 0,5 Kenntnisnahme
ha und sieht im Wesentlichen ein Gewerbegebiet GE vor.

18.2 | Da eine konkrete Gewerbebetriebserweiterung vorgesehen ist, der Einzelhandel im | In A 8 1 Art der baulichen Nutzung wurde eingefigt:
Gemeindegebiet aktiv gesteuert werden sollte und Agglomerationsregelung nach
Plansatz 2.4.4.8 (Z) Regionalplan zu berlcksichtigen ist, halten wir den Aus- Einzelhandelsnutzung ist nicht zulassig.
schluss von Einzelhandelsnutzung fiir geboten. Unselbstandige Verkaufsflachen, die sich auf einen produ-
Gegeniber der ausnahmsweisen Zulassigkeit unselbstandiger Verkaufsfla- zierenden Betrieb beziehen und sich diesem raumlich un-
chen, die sich auf einen produzierenden Betrieb beziehen und sich diesem terordnen (sog. ,Handwerkerprivileg*) sind zuldssig.
raumlich unterordnen (sog. ,Handwerkerprivileg“), wirden keine Einwendungen
bestehen. Die Begrindung wurde unter Ziffer 3.1 Abs. Einzelhandel

erganzt.

18.3 | Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Anregungen und Einwen-

dungen. Kenntnisnahme
19 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg Keine Stellungnahme
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
20 Karl-Gerhard Ebel, stv. Naturschutzbeauftragter Keine Stellungnahme
21 Mittelbadische Entsorgungs-Recyclingbetriebe GmbH (MERB) Keine Stellungnahme
22 UnityMedia BW GmbH
22.1 | Stellungnahme gleichlautend wie 22A Vodafone Kenntnisnahme
22A Vodafone BW GmbH
Stellungnahme vom 03.11.2020
Ansprechpartner: Herr Kiewning, Tel. 0561 7818 149
22A.1 | Zum weiteren Vorgehen ist zu beachten, dass Vodafone und Unitiymedia trotz der
Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisheri-
gen Kommunikationswege. Wir bitten dies flr die nachsten Monate zu bedenken Kenntnisnahme
und entschuldigen.
22A.2 | Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme
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23

Deutsche Telekom AG

Keine Stellungnahme

24

Syna GmbH

Keine Stellungnahme

25

Deutsche Bahn AG DB Immobilien
Stellungnahme vom 13.11.2020
Ansprechpartnerin: Uta Kleinekort, Tel. 0721 938 1130

25.1

Die Deutsche Bahn AB, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevollméachtigtes
Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Tra-
ger offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes und die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
men keine Bedenken.

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkeh-
res auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Kenntnisnahme

25.2

Wir mochten darauf hinweisen, dass der Schallgutachter, Dr. Jans, Ettenheim (der
die Schallplanung machen soll), die dafir bendtigten Berechnungsparameter
beim Grof3projekt Karlsruhe — Basel, Pfa. 7.1 anfordern soll, damit es bei den anzu-
setzenden Parametern zu keinen Missverstandnissen kommt.

Ansprechpartner: Petra Staedel, Technisches Projektmanagement (I.NIK6)

Abwéagungsvorschlag G. Schneider, Buro Dr. Jans:

Nach fernmundlicher Ricksprache mit der DB Netz AG,
Herrn Dieter Glode, vom 13.01.2021 werden zusatzlich zu
den unter Nr. 8.1 erwahnten Verkehrsdaten die im Rahmen
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
DB Netz AG, WilhelmstraBe 1 b, 79098 Freiburg, Tel. 0761 212 3617. der Neu-/Umplanung des PfA 7.1 berlcksichtigten Ver-
kehrsdaten beim zustandigen Fachbiro Obermayer, Karls-
ruhe, beschafft und erganzend beriicksichtigt.

25.3 | Im Zuge des Baus des Tunnel Offenburgs werden im Bereich Appenweier in die-
sem Bereich neue Schallschutzwande dstlich der Bahn angeordnet. Um diese zu Kenntnisnahme
errichten, ware eine Uberfahrt des Streifen von 4,0 m 6stlich des Bahndamms, der
als Leitungsrecht verbleiben soll, der — laut schriftlicher Festsetzung — nicht Uber- | Der Grundstlickseigentiimer muss der Nutzung des Lei-
baut werden darf, als bauzeitlicher Zufahrt optimal. Bereits heute ist auch auf eben tungsrechtstreifens durch die DB zustimmen.
jenem Streifen ein Schuppen. Sollte dies nun nicht mehr méglich sein, werden wir
die Zufahrt Uber das Firmengelande beantragen.
Wir bitten daher um Mitteilung, ob eine bauzeitliche Nutzung gestattet werden kann.

25.4 | Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert oder gefahrdet werden. Das Betreten
und Uberschreiten des Bahnbetriebsgelandes, zum Zwecke der Bauausfiihrung, ist Kenntnisnahme
nicht gestattet. Muss hiervon abgewichen werden, ist die Zustimmung der DB Netz
AG einzuholen.
Verantwortlich gegeniiber Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb ist die DB Netz AG,
Regionalbereich Sudwest, Arbeitsgebiet Betrieb, I.NP-SW-D-FBU (B), Herr Biller,
WilhelmstralRe 1b, D-79098 Freiburg. Ihr obliegt auch die Festlegung der notwendi-
gen Sicherungsmalinahmen.

25.5 | Arbeiten im Gleisbereich dirfen nur unter Zustimmung DB Netz AG durchgefuhrt
werden. Werden Bauiberwacher Bahn oder Sicherungsposten benétigt, sind direkt Kenntnisnahme
bei bahnzugelassenen Firmen mind. Zwei Wochen vor Baubeginn zu beantragen.
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Abwagungsvorschlag

Der tatséachliche Baubeginn ist mind. zwei Wochen vorher schriftlich bei der DB
Netz AB, technisches Biro, Wilhelmstr. 1b, 79098 Freiburg, anzuzeigen.

25.6

Werden bei dem Bauvorhaben GroRR3gerate (Baukrane, Bagger usw.) eingesetzt, so
sind diese so aufzustellen, dass das Bahnbetriebsgeldnde mit dem Ausleger und an-
gehangten Transportteilen nicht Uberschwenkt werden kann. Gegebenenfalls sind
Schwenkbegrenzungen einzubauen.

Der Gefahrenbereich betragt horizontal 4,00 m von der néchstgelegenen
Gleisachse und reicht bis in eine Hohe von 3,00 m Uber dem hdchstgelegenen unter
Spannung stehendem Teil der Oberleitungsanlage. Dieses Abstandsmal’ ist auch
von allen unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitungsanlage einzuhalten, die
sich aul3erhalb des Gefahrenbereichs befinden.

Ist diese Forderung aus technischen Griinden nicht erfillbar, so ist mit der DB Netz
AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung aufzustellen. Der Antrag hierfur ist
rechtzeitig (mind. 14 Tage vor Erstellung des Kranes) an folgende Anschrift zu rich-
ten:

DB Netz AB, Regionalbereich Sudwest, .NP-SW-D FBU, Herr Kleiser, Wilhelmstral3e
1b, 79098 Freiburg, Telefon: 0721 — 938 476 72, Telefax: 0721 -938 4699. Der Antrag
muss den Schwenkradius des Kranes (Baustellenrichtungsplan) sowie die Héhe des
Auslegers beinhalten.

Wenn ein Kran aufgestellt wird, muss dieser ggf. bahngeerdet werden.

25.7

Die Staubentwicklung ist in Grenzen zu halten. Es ist durch geeignete Schutzmal-
nahmen sicherzustellen, dass die freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen nicht ein-
geschrankt wird.

25.8

Bauschutt darf nicht auf Bahngeldnde gelagert oder zwischengelagert werden.

Die Stellungnahme Ziffer 25.6 — 25.14 wurden in die schrift-
lichen Festsetzungen

C Gemeinsame Hinweise
4
Gefahrenbereich Bahntrasse
eingefigt.
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25.9

Die Baugruben mussen aulRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslas-
ten liegen. Ist dies nicht moglich, muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte stati-
sche Berechnung fiir den Baugrubenverbau vorgelegt werden. Der Verbau ist gem.
dieser Berechnung auszufiihren. Erdarbeiten im Druckbereich von Gleisen diirfen nur
in Abstimmung mit der DB Netz AG ausgefihrt werden.

25.10

Abwasser und Oberflachenwasser dirfen nicht auf Bahngelande geleitet werden.
Sie sind ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

25.11

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Be-
langen der Sicherheit des Bahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstéan-
den ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Ein Auszug kann auf Anfrage tbersandt
werden.

25.12

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestal-
ten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nach-
barrechtes eingehalten sind. Die Abstande der Pflanzorte sind so zu wéhlen, dass
der Abstand zur Grenze gleich der Endwuchshdhe der Baume und der Straucher ist.
Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes ge-
fahrden.

25.13

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind ent-
schadigungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen
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und elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder. SchutzmalRhahmen ge-
gen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn
aul3erhalb des Eisenbahngelédndes zu erfolgen.

25.14

Die Erreichbarkeit der Anlagen muss gewahrleistet sein.
Der Abstand der Oberleitung sowie deren Anlagen (Maste usw.) ist stets einzuhal-
ten.

25.15

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns er-
neut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auf-
lagen vor.

Kenntnisnahme

26

Polizeiprasidium Offenburg

Fuhrungs- und Einsatzstab - Verkehr
Stellungnahme vom 10.11.2020
Ansprechpartner: Gerd Jund, Tel. 0781 21 1630
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26.1

Das Polizeiprasidium Offenburg hat keine Einwande gegeniber dem Bebauungs-
planverfahren ,Im See Sid“ auf Gemarkung Appenweier.

Kenntnisnahme

26.2

Es wird gebeten, Sichtdreiecke in Bezug auf die Anfahrtsicht aus dem Privatweg
festzulegen, da in diesem Bereich regelméRig Kinder auf dem Weg zum Sportplatz
berechtigt den Gehweg mit Fahrradern befahren.

Sichtdreieck wurde im zeichnerischen Teil eingeflgt.

27

Handwerkskammer Freiburg

Keine Stellungnahme

28

Industrie- und Handelskammer
Stellungnahme vom 30.10.2020
Ansprechpartnerin: Andrea Steuer, Tel. 0761/3858-119

28.1

Mit der vorliegenden Planung soll die planungsrechtliche Sicherung sowie die be-
triebliche Fortentwicklung eines im Plangebiet bereits anséassigen Unternehmens des
produzierenden Gewerbes, der Firma Bergheimer Industrie- und Garagentore GmbH
(inkl. TSIT) ermdglicht werden. Hierzu sind keine Bedenken zu &uR3ern, kann die
Gemeinde doch damit maRgeblich zur Zukunftssicherung des Betriebes und der hier-
mit verbundenen Arbeitsplatze beitragen.

Zudem soll die vorhandene altere Wohnnutzung gesichert werden, dies jedoch im
Rahmen eines ausgewiesenen Gewerbebetriebes GE, wie auf S. 13 der Begriindung
erlautert. Auch hierzu werden keine Bedenken geaul3ert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Die Gliederung des Baugebietes unter A § 2 der Bebauungsvorschriften kann eben-

falls ohne Weiteres mitgetragen werden. So kdnnen das Plangebiet bzw. die wertvol- Kenntnisnahme

len Gewerbeflachen v.a. den klassischen Gewerbebetrieben vorbehalten werden.

28.2 | Zusatzlich wird dringend angeregt, im Plangebiet auch Einzelhandelsnutzungen Nach A § 1 Schriftliche Festsetzungen ist Einzelhandel

jeder Art auszuschlieRen. Auch diese publikumsintensiven Nutzungen wéren u.E. nicht zulassig.

nicht mit der Nahe zu den beiden Storfallbetrieben vereinbar. Aufgrund der darge- Unselbstandige Verkaufsflachen, die sich auf einen produ-

legten hervorragenden Verkehrsgunst der Flachen sowie der bestehenden Nach- zierenden Betrieb beziehen und sich diesem raumlich un-

barschaft mit starken Nahversorgungs-(einzelhandels)betrieben und neuem Garten- | terordnen (sog. ,Handwerkerprivileg*) sind zuldssig.

center durfte diesbeztiglich jedoch prinzipiell grofl3es Interesse bei Mdglichkeiten ei-

ner Nachnutzung bestehen. Auch fir Schank- und Speisewirtschaften sollte fir A § 2 Abs. 1 ,im Gewerbegebiet sind .... Schank- und Spei-

den vorliegenden Standort ein Ausschluss geprift werden. sewirtschaften nicht zuldssig*.
Da der Bebauungsplan sich auf die Erweiterung eines kon-
kreten produzierenden Betriebes bezieht, ist die Problema-
tik von Schank- und Speisewirtschaften nicht gegeben.

28.3 | Die IHK bekennt sich seit langem zu einer mdglichst effizienten Nutzung der knappen

Ressource Flache/Boden. Insofern wird angeregt, das Mal? der baulichen Nutzung

(im Rahmen einer stadtebaulichen Vertraglichkeit) méglichst hoch anzusetzen,

auch fur den Fall, dass dieses mit dem aktuellen Bebauungskonzept flr den beste-

henden Betrieb und dessen betrieblicher Erweiterung nicht erforderlich ware. Wir ge-

hen davon aus, dass das im Vorentwurf festgesetzte MalR der baulichen Nutzung | Das MaR3 der baulichen Nutzung ist mit den Planungen des

zumindest mit den Planungen des Unternehmens abgestimmt ist bzw. nicht im | Unternehmens abgestimmt.

Widerspruch zu diesen steht.

29 Handelsverband Sudbaden e.V. Keine Stellungnahme
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
30 bnNETZE GmbH
Stellungnahme vom 21.10.2020
Ansprechpartner: Bernd Kienzler, Tel. 0761 279 32 01
30.1 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwéagung nicht Gber- Kenntnisnahme
wunden werden kénnen.
Keine
30.2
Rechtsgrundlage Kenntnisnahme
Entfallt
30.3 | Maglichkeit der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Entfallt
30.4 | Beabsichtigte eigene Planungen und MalRhahmen, die den o. g. Plan beriihren kén-
nen, mit Angabe des Sachstandes des Zeitrahmens. Kenntnisnahme
Keine
30.5 | Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung Rechtsgrundlage: Kenntnisnahme
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Keine
30A | Vodafone
Stellungnahme vom 03.11.2020 Keine Einwande
Ansprechpartner: Herr Kiewning, Tel. 0561/78 18 — 149
31 Gemeinde Durbach Keine Stellungnahme
32 Stadt Offenburg
Stellungnahme vom 20.10.2020
Ansprechpartnerin: Claudia Leutert, Tel. 0781 82 24 75
32.1 | Von Seiten der Stadt Offenburg, Abteilung Stadtplanung und Stadtgestaltung, beste-
hen keine Einwénde oder Anmerkungen. Kenntnisnahme
33 Stadt Renchen
Stellungnahme vom 15.10.2020
Ansprechpartner: Peter Pfeifer, Tel. 07843 707 35
33.1 | Zum o. g. Vorhaben werden keine Bedenken und Anregungen geéaul3ert. Da die Be-
lange der Stadt Renchen durch das Vorhaben nicht bertihrt werden, ist eine weitere Kenntnisnahme
Beteiligung am Verfahren nicht erforderlich.
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34 Stadt Oberkirch
Stellungnahme vom 23.10.2020
Ansprechpartner: Peter Bercher, Tel. 07802 82 120
34.1 | Belange der Stadt Oberkirch werden nicht berthrt. Kenntnisnahme
35 Gemeinde Willstatt Keine Stellungnahme
36 Stadt Kehl
Stellungnahme vom 16.10.2020
Ansprechpartnerin: Regina Rehsoft-Lehmann, Tel. 07851 88 41 00
36.1 | Wir haben Unter_lage_n zu 0.9 . Verfahren erhalten. . . I Die Stadt Kehl wird auf der Verteilerliste der Gemeinde Ap-
Ich vermute es ist eine Fehlzustellung, da Kehl bzgl. Appenweier keine Zustandig- ier fiir die frihzeitiqe Beteili fh d d
keit hat. Bitte um kurze Bestétigung penweier fur die fru zeitige Betelligung gefuhrt und wurde
' ' deshalb beteiligt.
37 Stadt Rheinau Keine Stellungnahme
38 Eisenbahn-Bundesamt Keine Stellungnahme
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag
39 Regierungsprasidium Freiburg, Referate 54.1 — 54.4 Keine Stellungnahme
40 Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 4 StraRenwesen und Verkehr Keine Stellungnahme
B Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 26.10.2020 bis 27.11.2020
B1 Birger 1
Brief Stellungnahme vom 26.11.2020
B1.1 | Ich bin Eigentiimerin des Grundstiicks 1202/2 und daher von den geplanten Ande- In der Bauleitplanung ist kein Mischgebiet festgesetzt.
rungen direkt betroffen. Ich habe in diesem Monat bereits miundlich auf dem Bau-
amt bei Herrn Brudy meine Einwéande/Bedenken vorgebracht und méchte diese nun | Im Flachennutzungsplan sind dargestellt:
schriftlich fixieren.
Gewerbegebiet
Diese Einwande betreffen gleichermafien Blrger 2, Flurstiick 1202/1. FIst.Nr. 1202 Bergheimer
Flst.Nr. 1202/1 Betriebsleiterwohnung
Das Gebiet war bisher Mischgebiet. Durch die geplanten Anderungen entsteht ein | Flst.Nr. 1202/2 Betriebsleiterwohnung
reines Gewerbegebiet. Dadurch befiirchten wir, dass unsere Immobilien weiter im FIst.Nr. 1203/2 Weg, Grunflachen
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Nr. Stellungnahmen / Anregungen / Einwendungen Abwagungsvorschlag

Wert sinken, was den Erlos eines etwaigen Verkaufs in der Zukunft weiter schma- FIst.Nr. 1203/3 Pumpwerk

lern wirde.

Auch sehe ich mich durch die in der Nahe liegenden Stoérfallbetriebe Pflanzenschutz | Wohnbauflache geplant

Wurth und Progas GmbH (wegen denen die Ausweisung als reines Gewerbegebiet | FIst.Nr. 1197 und 1198

erfolgen soll), daran evtl. gehindert, meine Immobilie entsprechend zu veran-

dern, bzw. auszubauen. (Evtl. leichte Anhebung des Daches, usw.). In den schriftlichen Festsetzungen A § 1 ist geregelt:
Erweiterungen und Anderungen an den Wohngeb&uden
sind bis max. 30 % der Grundflache der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses bestehenden Wohngebaude auf dem
jeweiligen Grundstiick zulassig.

B1.2 | Weiter befiirchten wir eine noch starkere Erhéhung des Verkehrsaufkommens.

Durch die zunehmende Bebauung entlang der Sander Straf3e durch verschiedene

Betriebe wie DM, Edeka Decker, Blumen Vollmer, etc. ist es in den letzten Jahren Die Larmproblematik wird im schalltechnischen Gutachten
zu einer extremen Erhéhung des Verkehrs gekommen. Dazu kommt noch der Be- bearbeitet.

rufsverkehr zu bestimmten Zeiten von beiden Seiten. Es ist teilweise fast unmég-

lich, das Grundstiick rechts oder links herum zu verlassen.

Zukunftig befurchten wir weiter erhdhtes Verkehrsaufkommen und Larmbelé&sti-

gungen durch die anstehenden BaumafRnahmen der Bahntrasse, die sich tber

viele Jahre hinziehen werden.

B1.3 | Dazu kommt die Larmbelastigung durch Verkehr (allgemeiner Verkehr, sowie Die ausgetibte Wohnnutzung wurde entsprechend der Bau-
LKW-Verkehr zur Firma Bergheimer hin und hinten, wo mein Garten ist, wieder genehmigungen als Ausnahmen fur Betriebsleiterwohnun-
raus). Der Istzustand momentan: Ab 5.30 Uhr morgens, auch am Samstag, ist der
Gabelstaplerfahrer am Werken laut und mit einem penetranten Rilckwartsfahrton.
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Wo bleibt da die Lebensqualitat? gen genehmigt. Somit haben die Bewohner keinen An-

Bisher haben wir uns nicht beschwert, befiirchten nun aber eine weitere Steigerung | spruch auf reduzierte Larmpegel eines Misch- oder Wohn-

dieser Larmbelastigungen. gebietes.

B1.4 | In 2019 habe ich zwei Z&dune bei der Fa. Bergheimer in Auftrag gegeben, einer Privatrecht

vorne, einer hinten. Im ersten Halbjahr 2020 wurde der Zaun vorne zweimal durch

LKW'’s die zur Fa. Bergheimer rein- oder rausfuhren beschéadigt. Es ist wahrschein- | Hier handelt es sich um einen Themenbereich, der privat-

lich nur eine Frage der Zeit, dass erneute Schaden auftreten. Das Gleiche gilt fur rechtlich geklart werden muss.

den hinteren Zaun am Garten. Das schwere Material ist so dicht an meinem Zaun

gelagert, dass es viel Fingerspitzengefuhl braucht, beim Rangieren nicht meinen

Zaun zu beschadigen.

B2 Birger 2
Stellungnahme vom 28.10.2020 per E-Mail
B2.1 | Wir wurden vor ca. 4 Jahren auf das Bauamt bestellt und erhielten dort die Mittei- Die Informationen Uber das BP-Verfahren erfolgen nach

lung, dass unsere Anwesen im Mischgebiet liegen, was wir so zur Kenntnis ge- den gesetzlichen Vorschriften:

nommen haben.
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2

Es ist schon ein grofRer Schock nun durch die Presse zu erfahren, dass unsere BauGB.

Grundstiicke mit Wohnhauser in dem Plan mit eingezeichnet sind und hier als

.Fremdkdrperbebauung “ bezeichnet werden und wir, die Eigentiimerinnen von Das Plangebiet war schon immer gewerblich genutzt. Zu-

diesem fur uns wichtigen Antrag nicht durch ein persénliches Schreiben etc. infor- néchst als Betriebsflache der Bauunternehmung Lechleiter

miert wurden. mit Betriebsleiterwohnung. Das Grundstiick wurde mehr-
mals geteilt und von unterschiedlichen Firmen betrieblich
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Die Frage stellt sich warum das nun Gewerbegebiet geben soll, die Bahn trennt genutzt. Teilweise wurden die betrieblichen Nutzungen wie
doch eindeutig im Westen, im Norden und Osten sind mehrere Wohnh&user vor- z.B. bei FIst.Nr. 1202/2 (Schoch) aufgegeben und nur noch
handen. die Wohnnutzung beibehalten. Diese wurde sogar erweitert.
B2.2 | Fa. Bergheimer verhalt sich schon immer als waren wir Fremdkdrper, es wird kei- Durch die Fremdkorperfestsetzung werden die Eigentiimer
nerlei Riicksicht auch nicht bzgl. Larmbelastigung genommen. im Vergleich zur Genehmigungslage bessergestellt, die
Wir haben uns bisher nicht beschwert. Wohnnutzung wird gesichert. Der Wert der Immobilien
steigt.

Mit dieser Anderung erhalt Herr Niesen die Unterstiitzung der Gemeinde noch weni-

ger Ricksicht nehmen zu missen und unser Eigentum = Fremdkérper ,Fir 'n Appel | Auch ohne Bebauungsplan sind Veranderungen der Wohn-

und 'n Ei!" glnstig zu erwerben, da unsere Wohnhauser im Wert noch weiter fallen. | nutzung durch die Nahe zu zwei Storfallbetrieben stark ein-
geschrankt. Durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes A 8 1 Schriftliche Festsetzungen wird der Bestand gesi-
chert und Erweiterungen und Anderungen an den Wohnge-
béauden sind bis max. 30% der Grundflache maoglich.

B2.3 | Die Frage ist auch, warum bei diesem Antrag unsere Grundstiicke mit eingetragen Eine Uberplanung fur ein einzelnes Grundstiick ist nicht
sind und warum die eingezeichnete Grenze fir das Gewerbegebiet nicht an der maoglich. Um die vorhandene Wohnbebauung zu schitzen
Grundstiicksgrenze der Firma Bergheimer entlang verlauft? und zu erhalten, muss der Geltungsbereich des BP die
So wirden unsere Grundstiicke weiter im Mischgebiet liegen. Flurstiicke 1202/1 (Betriebsleiterwohnung) und 1202/2 (Be-

triebsleiterwohnung) einbeziehen.
Das Baugebiet war nie ein Mischgebiet. Die Genehmigun-
gen wurden fur Nutzungen im Gewerbegebiet erteilt.
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B2.4 | Ich bin selbst Unternehmerin und schéatze es, wenn die Gemeindeverwaltung und
der Gemeinderat die ansassigen Firmen unterstiitzt und Arbeitsplatze sichert, Kenntnisnahme
da die Gewerbesteuer die wichtigste Einnahmequelle der Gemeinde darstellt, nur
kann ich diese Praxis der Information keinesfalls akzeptieren.

Appenweier, 06.05.2022
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