BEBAUUDNGS VORBCHRIPTIER

gun Teilbebavungsplan der Gemeinde
fiir das Gewann FHOLZAW
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AT

4) Rechtsgrundlasens

A

Appenwvedier

und HINTER DER MUHLE".

2) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1860
(BGBL. I 5. 341). .

2) §§ 1 - 23 der Verovdnurg ilber die bauliche Nutsung der Grund-
gticke (Baunmtzungsverc?dnung) vom 26, Juni 1962 (BGBL. 5. 429)
(Baulivo) .

3) § 1 der 2. Vercrdnung ¢er Landesreglerung zur Durehfiihrung des

.~ BBauCG vom 27. Juni 61 (Ges.Bl.S. 208).

4y 88§ 4, 6, 13, Abs.l, 16, 105 und 111 der Landesbauordnuung
—~ TBO - vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151)

B) Bestsetzunge:

2 e

. Art_der buulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet®
Der rHunliche Geltungsbhereich des Bebauung
Wohngebiet nach § 3 BaulNVO mit Ausnahme de

zwischen dem "alte Bach" und dem Holzwes.
Crundstiicke Flurstiick Nr. 3700/1, 3700/2,

A2

planes gilt als reines
v Grimmelshausenstrale
Ps sind dies die

3700/%, 3700/4, 3700/5,

3700/6, 3700/7, 3700/8, 3700/9, 3700/11, 3700/12,

700/13, 3700/14,

%700/15, 3700/16, 3700/17, 3700/19; auBerdem die Grundsticke

Plurstiick Nr. 2835 und 2837 im Holzweg. Diese Teile werden als

allzemeines Wohngebiet § 4 BaulNOV erklirt.
§ 2
Augnahmen

Sovweit in den §§ 3 und 4 BsulVO0. Ausnahuen vorgesehen sind, sind
diese Bestandteil des Bebauvungsplanes.

§ 3
‘Festsetzungen im Gestaltungsplan
Pestsstzungen nach §§ 3 und 4 BaulNVO (beschrinkende Pestsetzungen in

Wohngebieten) und nach § 10 BauNVO (Festsetzung der Grundfliche bei
Wochenendhausgebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.

4.
¢

§

Versorgunggsaniiagen

Hebhen- und

(1) Nebenanlagen im Sinne
cenannten Voraussetzungen
?2} Versorcungsanlagen im
Ausnahmen zugela

des § 14 Abs. 1 Baul¥0 sind - unter den doxt
zuldssig.

Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO konnen als
werden.
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i, MaR der baulizhen Mutzung
5 5

Allcemeines

Dag MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Pestsetzung der
m Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

i

Zuldgsiges Maf der baulichen Nutzung
(1) Die PFestsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Bintragung im Gestaltungsplan. Sowelt eine
Pesteetzung der Grundfléchenzshl im Gestaltungsplan nicht erfolgt,
gilt die jeweils zmugehidrige Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1 Bau
NVO als festgessetzt.

(2) Die festgesetzie Gahl der Vollgeschosse ist zwingend.
(3) Von der Zahl der Veollgeschosse kann eine Ausnahme gem&B S L7
Abs.5 BaullVO zugelsssen werden.

Bei eingeschossigen Wohngebiduden mit Steildach kann der Ausbau des
Dachgeschosses augnahmswelise zugelassen werden.

I11. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
§ 7

(1) Als Bauwei

s
(2} Soweit im Gestaltungeplan EinzelhSuser, Doppelhiuser cder Haus-
gruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung
gemsB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhduser und Hausgruppen mus-
sen gleichzeitig ausgefilri werden.

e wird die offene Bauweise festgesetat.
e

b

(3) Piir die Stellung und die Pirstrichtung der Geblude sowis fiur
die Dachform sind die Bintragungen im Gestaltungsplan malBgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Pestsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauvungstiefen erfolgt durch Eintragung im Strafen-
und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht tiberbaubesren Grundstiicksflichen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO - nicht zuléssig.

S
Grenz- und Gebiudeabstand

(1) der seitliche Grenzabsitand der Hauptgebiude von den Nachbar-
grenzen mufl mindestens 3. 00 M betragen.

(2) Der Mindsstabstand zwischen den Hauptgebduden darf das MaB
Von 6.00 m nichi unterschreiten.
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IV, Baugestaltung
§ 10

Gestaltung der Baulten

e

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Bechi-
cck bhilden. Dabei soll die Gebdudelidngsseite bel eingeschossigen
Gebduden in der Regel mindestens 9.00 m und bei zweligeschossigen
und dreigeschossigen Gebiuden mindestens 11.00 m betragen. Haus-
gruppen diirfen nicht ldnger als 30 - 40 m sin. Doppelhiduser und
Hausgruppen miigssn gleichzeltig ausgefithrt und einkeitlich gestal-
'‘tet wexden,

l._J

(2) Die Hohe der Gebiude darf von StraBenoberkante bis zur Traufe
betragen:

Eingeschogsig 560 m
Zweilgeschossiyg 6.40 m
Dreigeschossig 9,20 m

(3) Die Sockelhthe der Gebsgude (Oberkante Brdgeschofifufboden) ist
mbglichst niedrig zu halten® sie darf nicht mehr als 0.80 m betragen.

{(4) Bei stark geneigitem Gelénde diirfen die Gebidude talseitig mit
einem Haupigeschoss mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in Er-
scheinung treten, sofern dies im Gegtaltungsplan nicht bereits
beriicksichtigt ist. Das Untergeschoss wird als Bauptgeschoss ge—
rechnet, wenn dis Hohe vom endgilfigen {eingeebneten oder natilrli-
chen) Geldnde bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden mehr als 1.70 m be-
trigto. S

(5) An- und Vorbauten an den Gebiuden gind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen Grofenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und
gich architektonisgch einfligen.

(6) Pensterdoffnungen sind in ihrer Grofe und Verteilung in der
Wandfliche harmonisch zu gestalten.

(7) Die Dachneigung nuf bei den Hauptgebduden
Bingeschossig . 50 - 520; Bungalow 3500

hetragen.
Bei zwei- und mehrgeschossigen Gebiuden dsri die Dachneigung
309 betragen.

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stetds die gleiche sein. Fir
‘die Dachdesckung sollen in der Regel eungoblerte Tonziegel verwendet
. werden.

(8) Im Dachreum diirfen Wohnungen und Wolnridume nur bei Hauptge-
biuden mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebiuden mit flach-
_geneigtem Dach ist nur der Kinbau wvon Binzelwohnridumen an den Gie-
belseiten gestattet., Die RAume missen ihre Belichtung und Befliif-
tung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Be-
lichtung und Beliftung des nichtausgebautien Dachbodens muf durch
liegende Fenster erfolgen.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bel Gebsduden mit Steil-
dach gestattet. Sie sind auf der Dachfldche so zu verteilen, daB
eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
nicht beeintréchtigt wird. : d ~
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Ty keinem PFalle darf die Gesamtlinge der Dachgaupen bel Gebiuden
mit Sattelddchern mehr als ein Drittel, bei Walmddchern an der
TéHngsseite mehy alg ein Viertel und sn der abgewaluten Seite mehr
sis =in Sechetel der jeweiligen Seitenlinge des GebiduGes hetragen.

Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dach~
fliche und Unterkante der Sparren gemessen, nich® mehr als 9,00 m
betragen,

Dachgaupen und Dachauibauten aind so ansuordnen, daB die Traufe
nicht unterbrocher wird. Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens
2 oder % Ziegelreihen durchiaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen
und Dachaufbauten sollen in Farbe und ‘Baustoff der Dachdeckung
angepasst werdan,

, § 11
Nebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude scllen in einem angemessensi Grofenverhdlinis
gum Hauptgebdude stehen und gind wit diesem in einen guten bau-
lichen Zussmmenhang zu bringen. :

(2) Um groBere BaukOrper zu erhalten, sind dis im rilckwdrtigen-
Grundstiicksteil freistehend vorgeseienen Nebengebdude zweier bhe=
nachbarter Grundstiicke zu einem Baukirper zusammenzufassen.

(3) Nebengebhiude missen, sofern es sich nicht um landwirtschait-
liche Gebdude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf hochstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungs-—
material sollen dem Haupigsbiude entsprechen.

§ 12

BinTriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Crundstiicke an offentlichen SiralBen
und Plédtzen sind fir die einzelnen StraBenziige ginheitlich zZu ge-
stalten. Gestatiet sind:

~Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodensténdigen Strauchern-—
“einfache Holzzaune (Lattenziune) mit Heckenhinterpilanzung-
—quadratisehes Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkel-
eigen mit Heckenhinterpflanzung.-
Die Gesamthshe der Binfriedigung soll das MaB von 1,20 m nicht
iiberschreiten. Pir die Hohe der Rinfriedigungen an StraBeneinmiin-
dungen und Kreugungsn gilt § 11 éer Bezirksbauordnung
(2) In bebauten StraBensziigen (Bauliicken) sind die Binfriedigungen
denen der Nachbargrundsticke anzupasseln. '
(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht ge-
stattet. |
_ Y 13

Grunds biicksgestaltung und Vorgirien

(1) Anfiiliungen urd Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-—
zufithren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdlinisss mog-
lichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelindeverhdlinisse der
Wachbargrundstiicke sind dabeil zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirien sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten oder
Ramenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei. Anpflanzung von Bau-
men und Striduchern sollen bodenstindige Geholze verwendet werden.
(3) Vorplidtze miissen planiert und befestight werden.
- __’j’__




§ 14

Tntwigserung

(1) Héuslichc Abwidsser sind in die Kanalisation der Geneinde
einzuleiten.

(2) Die. fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasser-
rechtliche Erlauvbnis bleibt unberihri.

§ 15

Planvorlage

Neben denm iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupolizei-
behorde die Darstellung der anschlielienden Nachbarhiuser und
erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende
Iichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 16

Ausnahuen und Befreiungen

Piir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des iBebau-
ungsplanes gilt § 31 BBauG. ' :

Genehmigung des Landratsamtes Kehl
vom 17.08.1967



